Nemzeti Ado-
és Vamhivatal

&

SAJITOKOZLEMENY

Eger, 2018. majus 2.

Ingatlaneladas a bevallasban

Ha valaki tavaly dragabban adta el lakasat, mint amennyiért néhany éve
vasarolta, akkor eléfordulhat, hogy a bevallasi tervezetet ki kell egészitenie. Annak is
jelolnie kell ezt a jovedelmet, aki maga késziti el bevallasat. Tobb mint 2 milliészor
léptek mar be az iigyfelek a Nemzeti Ado- és Vamhivatal internetes e-SZJA feliiletére,
hogy megnézzék tervezetiiket. A NAV Kimutatasat érdemes atnézni, hogy ne maradjon
ki semmi az szja-bevallasbél.

A NAV a munkaltatoktol, kifizetokt6l kapott adatok alapjan allitotta Gssze mintegy
otmilli6 ember szja-bevallasi tervezetét. Ezek, az adoézok kifizetotél szarmazod tavaly
megszerzett jovedelmeit és év koézben érvényesitett kedvezményeit pontosan rogzitik.
Eléfordulhat azonban olyan adat, év kozbeni valtozas, kedvezmény, amelyr6l a NAV-nak
nincs informacioja, ezért célszerl a lehetd leghamarabb 4tnézni az szja-bevallasi tervezetet €s
potolni a hidnyz6 adatokat.

Ilyen informécio lehet példaul az ingatlaneladdsbol szarmazé jovedelem. Ha valaki
tavaly ingatlan vagy vagyoni értékii jog (haszonélvezet) eladasabol jovedelmet szerzett, akkor
azzal az Osszeggel a bevallasi tervezetet ki kell egésziteni. Ha valaki maga készit elszdmolast,
akkor a 17SZJA szamu bevallasban kell feltiintetnie az adatokat. A maganszemélyek
ingatlanértékesitésébdl szarmazo6 jovedelmét 15 szdzalékos ado terheli, amit 2018. méjus 22-
ig kell megfizetni.

A jovedelem, a bevétel és a koltségek kiilonbozete, csokkentve a tulajdonban tartés
id6szakara meghatarozott mértékkel (jovedelem=bevétel-koltség-csokkentd tétel). A bevétel
jelenti az ingatlan eladési 4rat, amibdl a jovedelem kiszamitdsdhoz koltségként levonhatd
példaul az ingatlan megszerzésre forditott Osszeg (vételdr), az illeték, az ligyvédi dij, az
eladassal kapcsolatos kiadasok (hirdetési dij). A kiadasokat szdmlaval vagy egyéb okirattal
kell igazolni, amiket nem kell a bevallashoz csatolni, de az eléviilésig — 5 évig — meg kell
drizni.

Ha On 2017-ben ingatlant értékesitett, akkor a bevételbdl a koltségek levonasaval
szamitott sszeg a tulajdonban tartasra tekintettel az alabbiak szerint cs6kkenthetd:

Szerzés éve A jovedelem
szamitott 0sszeg
2017 100% -a
2016 100% -a
2015 90% -a
2014 60% -a
2013 30% -a
2012 0%- a
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A 2012-ben vagy azt megel6z6en megszerzett ingatlan 2017-es értékesitése esetén mar
nem keletkezik adokoteles jovedelem.

Nem kell az ingatlan értékesitésbol szarmazé bevételt bevallani, ha a koltségek elérik,
vagy meghaladjak a bevételt, vagy az ingatlan-értékesités adomentes, illetve ha a tulajdonban
tartas idészaka az 6t évet eléri. A jovedelem kiszamitasaban segit a NAV honlapjarol elérhetd
kalkulator (http://nav.gov.hu/nav/szolgaltatasok/kalkulatorok/ing_kalk).
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