2024.03.27. SZAKVELEMENY 1
Hrsz: 953 és 956/6 Recsk, Vasartér 2/03/2024/GL

INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, Vasartér hrsz: 953 és 956/6 alatti ingatlanok
telekalakitasabol ad6dé teriiletnévekedésérol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2024. marcius 27.

Gajda Lasz10

epitész, ingauanszakérﬂ”
3300 Eger, Koszoru u. a7.
Adoszam: 72624241-1-30
Tecl.: +36 30 925-3238
Készitette: Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.



2024.03.27. SZAKVELEMENY 2
Hrsz: 953 és 956/6 Recsk, Vasartér 2/03/2024/GL

1. A megbizas, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbiz6 : Recsk Nagykozség Onkorminyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya . a Recsk, Vasartér hrsz: 953 és 956/6 alatti ingatlanok teriiletnd-
vekedése forgalmi értékének meghatirozasa

Ertékbecslés médszere : piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle . Az ingatlan értékének meghatarozasdhoz 2024. mércius 25-€n az in-
gatlanokat megtekintettem.

A helyszini szemle modja: egyszerii szemrevételezes, Osszehason-
lit6 allapotfelmérés.

A helyszini szemle soréan feltardsokat €s egyeb vizsgalatokat nem
végeztem.

A helyszini szemle sordn a megbizé rendelkezésemre bocsétotta
az ingatlanokra vonatkoz6 tulajdoni lap masolatokat, a telekalaki-
tasi helyszinrajzot, az ingatlanok valtozasi vazrajzat, teriiletvalto-
zasi kimutatasat.

A teriiletet a megbizéval bejartam, a meglévd édllapotot megnéz-
tem, a teriiletrol fotokat készitettem.

Az ingatlanrészek értékének meghatérozasa a megbizo altal szol-
galtatott adatok és a helyszini szemle megallapitasai alapjan ke-
sziilt.

2. El6zmények, kiindulasi adatok

Az 6nkormanyzat a tulajdonét képezd 955/1 hrsz-u telket kivanja beépiteni. A jelenlegi
allapot szerinti, a szomszédos ingatlanokkal hataros telekhatar rendezése sziikséges, in-
dokolt.

A megbizott foldméré mérnok a telekalakitasi helyszinrajz és valtozasi véazrajz szerint
az ingatlanok ko6zos teriilethatérat szabalyozta, a valtozast az alabbiak szerint hatarozta
meg.
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Hrsz: 953 és 956/6 Recsk, Vasartér 2/03/2024/GL
hrsz miivelési 4g teriilet tulajdonos
valt. el6tt  valt. utan
953  fodraszat, miiszaki lizlet 1053 1073 Ormosi Attila

Ormosiné Farkas Agnes
3300 Eger, Csakany u. 35.

955/1 beépitetlen teriilet 494 460 Recsk Nagykozség Onk.
3245 Recsk, Kossuth u.165.
956/6 épiilet 118 132 Szmigura Laszlo

3243 Bodony, Arany J. u.6.

A valtozas alapjan a 953 hrsz-u ingatlan 20 m2-el, a 956/6 hrsz-t ingatlan 14 m?-el no-
vekedett a 955/1 hrsz-u ingatlan terhére, melynek teriilete 34 m?>-el csokkent.

5. Az érték meghatarozasa

A megbizas targyat képezo ingatlanok teriilet ndvekedésének forgalmi értékét (953 hrsz: 20 m?,
956/6 hrsz: 14 m?) a piaci dsszehasonlit6 adatok dsszehasonlitasaval hatdroztam meg. Az érték
meghatarozasanal figyelembe vettem, hogy a valtozasi vazrajz szerinti teriiletek az érintett in-
gatlanok (953 és 956/6 hrsz) teriiletét noveli.

Az ingatlanrészek értékének meghatérozasanal figyelembe vettem, felhasznéltam a telepiilésen
beliili ingatlanok értékesitési adatait.

Fentiek alapjan az értékbecslés targyat képezo ingatlanok teriiletnovekedésének értéke:

miivelési ag teriilet novekedés értéke
953 hrsz fodraszat, miiszaki bolt 20 m? 20.000 Ft
956/6 hrsz épiilet 14 m? 14.000 Ft

A szakvélemény a keltezéstol szamitott 90 napig érveényes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.

. Gajda 1.asz16
Eger, 2024. marcius 27. epitész, ingatianszakertd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30
Tel.: +ﬁ_§0 925-3238

__AAA
Gajda Lé;{?zl\é"'
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.



HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2)  Kat.j6v.

955/1
kivett 0.0494 0.00

beépitetlen terllet

OSSZESEN:  0.0494 0.00

Cim: .

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegy:/:é’ hatarozat: 38343/1993.07.15
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogcim: jogutddlas
Név: RECSK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
Jogallas: tulajdonos

Cim: 3245 RECSK, Kossuth utca 165

Jogok-tények jogosultjai
Sorszdm:1  Bejegyz$ hatdrozat: 247/1996.05.29
Jog-tény neve: Ondllé széveges bejegyzés

Széveg: A 955 hrsz.-U ingatlan megosztdasabdl keletkezett.

Sorszam:4  Bejegyz( hatarozat: 56309/2017.12.27

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT.

Cim: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi Ut 184

SzOveg: A teriletkimutatas és a vdzrajz szerinti 242 m2 teriiletre
Sorszdm:5  Bejegyz6 hatdrozat: 56309/2017.12.27

Jog-tény neve: Onalld széveges bejegyzés

Szoveg: Telekalakitds soran beolvadtak a 955/3, 955/4, hrsz-0. ingatlanok.



HRSZ JEL Miiv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2)  Kat.j6v.

956/6  kivett 0.0118 0.00 éplilet

OSSZESEN: 00118 0.00
Cim:.
Tulajdonosi adatok
Sorszam:3  Bejegyz§ hatarozat: 32177/2018.02.02
Tul.hdnyad: 1/2
Szerz.jogcim: vétel
Név: Szmigura LészIé
Szil.id6: 1954.08.15 Sziil.hely: -
Anyja neve: Kivés Maria llona
Jogallds: tulajdonos

Cim: 3243 BODONY, Arany Janos utca 6

Sorszam: 5  Bejegyz$ hatédrozat: 46145/2020.10.02
Tul.hdnyad: 1/2

Szerz.jogcim: ajandék

Név: Szmigura LészI6

Sziil.id6: 1954.08.15 Sziil.hely: -

Anyja neve: Kivés Méria llona

Jogallds: tulajdonos

Cim: 3243 BODONY, Arany Jénos utca 6




HRSZ JEL Miiv.ag Min.oszt. Tertlet(ha.m2)  Kat.jov.

953/
. kivett 0.1053 0.00

fodraszat és miszaki lizlet

OSSZESEN:  0.1053 0.00

Cim: 3245 RECSK, Vésartér utca 4/A.
Tulajdonosi adatok

Sorszam: 4  Bejegyz6 hatarozat: 57562/2007.11.22

Tul.hdnyad: 1/2

Szerz.jogcim: vétel

vétel

Név: Ormosi Attila

Sziil.név: Ormosi Attila

Sziil.id6: 1975.07.30 Sziil.hely: Gy6ngyds

Anyja neve: Horvath Maria Magdolna

Jogdllas: tulajdonos

Cim: 3300 EGER, Csdkdny utca 35. 111/2.

Sorszdm: 5  Bejegyz6 hatarozat: 57562/2007.11.22
Tul.hanyad: 1/2
Szerz.jogcim: vétel
vétel
Név: Ormosiné Farkas Agnes
Sziil.név: Farkas Agnes
Szil.id6: 1974.09.05 Szil.hely: Eger

Anyja neve: Szigyarté Maria



Jogallas: tulajdonos

Cim: 3300 EGER, Csdkany utca 35. ll/2.

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 6  Bejegyz6 hatdrozat: 51235/2008.09.15
Jog-tény neve: Onallé széveges bejegyzés
Szoveg: A féldrészlet megnevezése lakéhaz udvarrdl fodraszat és miszaki

szakiizletre valtozott




Hétmérféld Féldméro Bt. Recsk

e T T T e Koézség, varos
A munkavégzo neve be/l‘eflj/ef

Te - Recsk - 02/ 2024

Telekalakitasi helyszinrajz

a 953, 955/1 és a 956/6 helyrajzi szému foldrészletek
telekalakitasarol EOV

Meéretarany: 1 : 500

Beépilettségi szazalek az érintett féldrészietekns!: Készitette: Eger, 2024 januar 11.

Valtozas elott:

953 hrsz = 27,54 %
955/1hrsz=0%
956/6 hrsz = 32,20 %

Véltozas utan:
953 hrsz = 27,03 %
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gggz gz; s g8/°79 % : Készito és minoséget tanusito féldmero : Fegyverneki Ldszl6 '

Foldméro Igazolvany szdma: 6229/2013
Ingatlanrendezoi minosités széma.: 0116/1990
§ GD - 10- 0353 1

A lejtési viszonyok 20% alatt vannak.




Hétmérfoéld Féldmérs Bt. Recsk kozség

3300 Eger, Torony at 1-3. beltertilet
Munkaszam: M-Thr-Recsk-2/2024 Adatszolgaltatas iktatdszama:2-1563-2023

VALTOZASI VAZRAJZ

A 933, 955/1 és a 956/6 helyrajzi szamu féldrészletek telekhatar-rendezésérs|
M= 1:1000 EOV.

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozds elétti allapot Véltozds uténi allapot
Alrészlet Terilet Alrészlet Terilet ) :
& = Megjegyzés
Helyrajzi j M Ak | Helyrajzi j M AK Szolgalmi és egyéb jogok
szam - P 5 szém L ; ”
e| mdv.ag |! ha.m e| mdv.dg |! ha. m
/ n / n
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
kivett, Kivett,
953 - |fodrészatés | - | 0.1053 0.00 953 - |fodrdszat és| - | 0.1073 0.00
imuszaki Uzlef mszaki Uzlef]
kivett, kivett, ; : =l
955/1 |- | beépitetlen | - | 0.0494 |0.00 | 9551 |- | beépitetlen | | 0.0460 |0.00 TSl Tl e iRy Biama
terdlet terdlet s
956/6 - |kivett, épiilet| - | 0.0118 0.00 956/6 - |Kivett, épdlet| - | 0.0132 0.00
Osszesen | - -| 0.1665 | 0.00 0.1665 | 0.00
< % P Cimkoordinatak
A véltozas akaratunknak megfelelSen tértént:
Hrsz. P.sz. Y X
953 1 728992 288179
953 2 728989 288200
953 3 729000 288217
955/1 1 729017 288210
956/6 q 729028 288179
956/6 2 729021 288189

Készitette: Eger, 2024. januér 11. - A helyrajzi szémozds és teriiletszamitds helyes. Ez a zdradék a
~ e keltezéstél szamitott egy évig hatalyos.
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