Recsk Nagykozségi Onkormanyzata
Polgarmesterétol
3245 Recsk, Kossuth Lajos ut 165.
®: 36/578-310. Fax: 36/478-022.
E-mail: jegyzo@polghiv-recsk.t-online.hu

R/102-57/2023.

ELOTERJESZTES

Vételi ajanlat érkezett a Recsk Nagykozségi Onkormanyzat 1/1 ardnyt tulajdonét képez6
tehermentes Recsk, belteriilet 190/2. hrsz. alatti 3261 m? alapteriiletti, ,kivett épiilet”
megnevezésti ingatlanra - a BIRO TUZ-EPKER KFT. iigyvezetéjétél, Bir6 Zoltantol,

Mint ismert a Képvisel6-testiilet el6tt, a korabbi - az FKS Market Plus Kft-vel kotott adasvételi-
szerz6dés meghitsult, a vevs fizetési kotelezettségének nem teljesitése miatt.

Az Onkorményzat vagyonardl és vagyonnal valé gazdalkodas szabalyairél szolo 1/2013.
(I.15.) Onkormanyzati rendelete 8. § (2) bekezdésében valamint a 14. § (2) - (3)

bekezdésében foglaltak alapjan — megrendeltem az 1. pontban megnevezett ingatlan forgalmi
értékbecslését.

Az ingatlan forgalmi értékbecslés ismeretében — a képvisel6-testiilet véleményének, valamint
a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar

Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. nyilatkozatanak figyelembevételével - keriil elbiralasra a vételi
ajanlat.

Recsk, 2023. dprilis 20.

HATAROZATI JAVASLAT

Recsk Nagykozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete megtdrgyalta a
Recsk Nagykiozség Onkormdnyzatdnak tulajdondt képezd — természetben a
Recsk, Kossuth Lajos ut 218/B. szam, 190/2. hrsz alatt taldlhaté - ingatlanra
(volt ELKO épiilet) érkezett vételi ajdanlatot.

Recsk Nagykozség Onkormdnyzatdnak KépviselG-testiilete .........................

szavazattal a kérelemre vonatkozdéan az aldbbi dontést hozta:

1. A Képviselb-testiilet egyetért a tulajdondban 1évé Recsk, Kossuth Lajos it
218/B. szdm, 190/2. hrsz alatt taldlhato ingatlan

KR L R Ko B8 b swa'anis winns [ e o s memiinm i voiowry)) | FOSEOFE  d0viEmi
értékesitéssel az alabbi feltételekkel:
a. Az ingatlan vételdrdt a .......................... Kft. onerébdl fizeti meg

egyosszegben az addsvételi szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg.
b. Az addsvételi szerzédés lebonyolitdsdnak iigyvédi koltsége a vevét terheli.



¢. A vevd az ingatlanon végzett beruhdzdsbol eredben semmilyen
koveteléssel, igénnyel nem élhet Recsk Nagykiézség Onkormdnyzatdval
szemben, ez érvényes arra az esetre is, ha az addsvételi szerzédés —
barmelyik fél hibdjabol - meghivsulna.

2. A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a nemzeli
vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjdn kérje
meg a Magyar Nemzeti VagyonkezelG Zrt. nyilatkozatdat, melynek
figyelembevételével és fiiggvényében keriilhet aldirdsra az addsvételi

szerzodes.
Hatarids: adasvételi szerzédés aldirdsa: 2023. mdjus 30.
Felelés: Nagy Sdndor polgdrmester

Nagy Sdandor
polgdrmester



Ajanlattételi szandék

Tisztelt Polgdrmester Ur, és Tisztelt Képviseld testiilet!

Alulirott Biré Zoltan, mint a B[RO TUZ-EPKERT KFT. (igyvezetGje, azzal a céllal keresem fel
Ondket, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 190/2 hrsz. ingatlanra, és a mellette 1évé

ferliletre szeretnék vételi ajanlatot tenni. A vételdr melyet ajidnlok 16.000.000 Ft, azaz
Tizenhatmillio forint.

Célom a megvasdrolt ingatlannal és a telekkel, hogy szeretnék egy PRIVAT MAX Elelmiszer
Boltot kialakitani a telepiilésen, tovabba tervezem egy biifé/vendéglatoegységet kialakitasat
is, ezzel is emelve a telepiilés szinvonalat, és még élhet6bbé tételét.

Bizok tamogatd hozzdjarulasunkban, és el6re is kbszondm nekem szavazott bizalmukat.

Bsgg -I;ﬁ Z-EPKER KFT B2 T
8zabs,Fo at 22, . o .
As2.:28959498-2-16 Tisztelettel: Biro Zoltdn

Cjez.:16-09-019574
Bszla.111745066-26014340

Tiszabd, 2023-01-11
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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam
hrsz: 190/2 alatti ingatlanrol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2023. aprilis 17.

Gajda Lasz16

©epitész, ingatianszakerts

3300 Eger, Koszoru u. 47
Adoszam: 72624241-1-3

Tel.: +36 3,0 925.3238 . \ﬂ, .

Készitette : Gajda Laszlé

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszorii u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsld elkészitettem

a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam (hrsz: 190/2) alatti ingatlan értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értéke :

16.000.000.-Ft,

azaz tizenhatmillié forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam (hrsz: 190/2) alatti ingatlan forgalmi
ért€ékének meghatarozasa.

A megbiz6 tudomdsul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miiszaki dllapotfelmérés alap-
jan késziilt, kdrnyezetvédelmi és egyéb diagnosztikai vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapuld értékelés szerint allapitottam meg.

Eger, 2023. aprilis 17.

Gajda Laszlo
epitesz, ingatianszakérts
3300 Eger, Koszora u. 47,
Adoszam: 72624241-1-30

Tol.: +we€;%238
Gajda Laszld
épitész, ingatlanszakértd

Eger, Koszort u. 47.
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2. Elézmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé : Recsk Nagykozség Onkormanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
Megbizas targya : a Reesk, Kossuth u. 218/B. szam (hrsz: 190/2) alatti ,épiilet”

miivelési agu ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés médszere : piaci 9sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelési

modszer
Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2023. aprilis 12-én helyszini
szemlét tartottam.

A helyszini szemle mé6dja: egyszerd szemrevételezés, miiszaki al-
lapotfelméres.

A helyszini szemle soran feltarasokat, statikai és egyéb diagnosz-
tikai méréseket nem végeztem.

A helyszini szemle sordn a megbizé rendelkezésemre bocsétotta
az ingatlanra vonatkozé tulajdoni lap mésolatot, a teriiletre vonat-
kozo épitési és rendezési vazrajzat és a 190/1 és 190/2 hrsz-u
foldrészletek telekalakitasi és telekhatirrendezési valtozasi véaz-
rajzat, helyszinrajzat.

Az ingatlant a megbizdval bejartam, beazonositottam, miiszaki 4l-
lapotat a szemle id6pontjanak megfelelden rogzitettem, az ingat-
lanrdl fotdkat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatirozasa a megbizo altal szolgéltatott
adatok, és a helyszini szemle megallapitdsai alapjan késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése

3.1. Altalinos adatok

Az ingatlan cime : Recsk, Kossuth u. 218/B szam

Fekvése : beltertilet

Helyrajzi szdma : 19072

Teriilete : 3261 m? (a 190/1 és 190/2 hrsz-i ingatlanokra
vonatkozo telekhatarrendezési vazrajz €s telekala-
kitasi helyszinrajz alapjan a teriilet 2240 m2-r8l
3261 m?-re véltozik melynek atvezetése az Egri
Foldhivatalnal folyamatban van)

Megnevezése : kivett, épiilet, aruhdz

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkorméanyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
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Hrsz: 190/2 Recsk, Kossuth u. 218/B 1/04/2023/GL
Bejegyzések : 1L rész 4. vezetékjog 4 m? teriiletre jogosult:
EMASZ Halozat Kft.

3525 Miskolc, Dozsa Gy. u. 13.

I1I. 5. vezetékjog 197 m? teriiletre jogosult:
TIGAZ DSO Fsldgazeloszto Kft.

4200 Hajddszoboszld, Rakoczi u. 184.

I11.8. Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas.
Jogosult: FKS MARKET Plus Ker. és Szolg. Kft.
3143 Matranovék, Dozsa Gy. u. 5.

I11.9. Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas té-
nye torlésének elutasitasa

jogosult: Recsk Nagykozség Onkormanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165.

Széljegyek: 2023.03.08.

-Tulajdonjog bejegyzés (vétel) iranti kérelem FKS MARKET Plus Ker. és Szolg. Kft.
3143Matranovak, Dézsa Gy. u. 5.

-Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas torlése iranti kérelem FKS MARKET Plus Ker.
és Szolg. Kft. 3143 Matranovak, Dézsa Gy. u. 5.

3.2. Az ingatlan leirasa

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan Recsk nagykdzség beltertiletén fekszik, az in-
gatlan kedvezé fekvésii. Kozteriilethez, kozforgalmi Gthoz kozvetleniil kapcsolodik, szi-
lard aszfaltozott burkolatd Gton - a 24-es fokozlekedési ut — kozelithet6 meg.

Az ingatlan a nagykézség foutcdjan, a Kossuth utcaban, kozponti — kedvezd — helyen
fekszik.

A teriilet kézmiiellatottsaga viz, villany, gaz és csatorna kozmiivekkel ki€pitett, 6ssz-
kozmiives. Csapadékviz-elvezetés utcai nyilt rokkal biztositott.

Az ingatlan a kiépitett 6sszes kozmiire racsatlakozott.

A teriilet sik, rendezett, lako és kozépiilettel beépitett. Az ingatlant E és EK oldalrél a
24-es f6ht, D-i oldalon a Csalogany utca, mig Ny-i oldalon az Ovoda és irodahaz meg-
nevezést ingatlan hatrolja. A teriilet rendezett, csak az 6vodaval hatérolt rész keritett.

Az ingatlan teriiletének moédositasa (ndvelés) az elkészitett 190/1 hrsz ingatlant érintd
telekhatar-rendezési véazrajz és telekalakitasi helyszinrajz alapjan folyamatban van,

mely szerint a 190/2 hrsz- ingatlan teriilete 2240 m?-r6] 3261 m?-te valtozik, novek-
szik.

Az ingatlan 1 db felépitménnyel beépitett, az épiilet eredeti funkcidja bitordruhdz vol,
mely funkcié megszint.

Az épiilet 1983-ban épiilt, foldszintes kialakitasu. A felépitmény brutto alapteriilete: 253
m?, szintek szama: 1, hasznos alapteriilete: 202,00 m2.
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3.3. Az épiilet szerkezeti ismertetése

Alapozas : beton savalap

Labazat : monolit beton

Teherhordo falazat : hagyomdnyos tégla szerkezetli (km tégla)

Fédémszerkezet : vb gerendas f6dém

Tetdszerkezet : fa nyeregtetd

Tetéfedés : szalagcserép

Nyilaszarok : gerébtokos fa ablakok, hagyomanyos fa beltéri ajtok, acélszer-

kezetli homlokzati bejarati ajtok és kazanhaz ajto
Kils6 feliiletképzés : képoros homlokzatburkolat
Kozmiivek : Osszkézmiives

3.4. A felépitmény miiszaki dllapota

Az épiilet 1983-ban épiilt, hagyomanyos épitési szerkezetil.

Alapozasa és labazata monolit beton, teherhordé és kiils6 falazata 38-as kisméretii tégla-
fal. Fodémszerkezete vb gerendas fodém.

Az éplilet szerkezete j6 allapotu. A tetbszerkezet acsolt fa nyeregtetd, szalagcserép fe-
déssel. A tetd tobb helyen beazik, a cserépfedés nagymértéki javitdsa, esetleges cseréje
indokolt.

A nyilaszarok — kiils6 ablakok és ajtok — az érvényben 1évé hdtechnikai kvetelménye-
ket nem elégitik ki. A nyilaszarok cseréjével egyiitt az épiilet teljes kiilsé hdszigetelése
— fal és fodém — sziikséges.

A szemle idOpontjaban az épiileten belill az §sszes valaszfal, berendezés, burkolatok,

sével tobbféle funkci6 gazdasigosan kialakithato.

4. Forgalmi értéket befolyasolo tényezok

- azingatlan telepiilésen beliili kedvezd, kdzponti fekvése, jo megkozelithet6sége
- ateriilet rendezett 4llapota, teljes korii kozmuellatottsaga

- beruhazassal, belsd épitészeti, gépészeti kialakitassal korszerii hasznalati funkcié alakit-
hato ki
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5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlan értékének meghatdrozasa a piaci 6sszehasonlité adatok, konkrét adasvételi tigyletek
jelen esetre valo6 kiterjesztésével, Gsszehasonlitdsdval tortént.

Az ingatlan értékének meghatirozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasold tényezdket, az
ért€k meghatarozasandl hasonlité adatként figyelem vettem, felhaszndltam a telepiilésen beliili
ingatlanok (Csalogany u. hrsz: 190/3, hrsz: 984, Téncsics u. hrsz: 776, Bem u. hrsz: 339, Tan-
csics u. hrsz: 821, Vasartér hrsz: 927) értékesitési adatait.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal vizsgaltam a telepiilés és kornyez6 telepiilések piaci

rpr v oy

Az értékbecslés targyat képezd Recsk, Kossuth u. 218/B szam, hrsz: 190/2 alatti ,,épiilet” meg-
nevezésl ingatlan értéke:

16.000.000 Ft

azaz tizenhatmillié forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.

A szakvélemény a keltezéstol szamitott 90 napig érvényes, felhasznalasara csak a megbiz6 jo-
gosult.

Eger, 2023. aprilis 17.

Gajda Laszlo

¢pitese, ingatianszakeérts
3390 Eger, Koszorn u. 47.
Adoszam: 72624241.1.30
Tel: +36 307825.3238
SN

Gajda Lész{c’)
€pitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszorti u. 47.

Eng. Sz.: 18/1992.



Heves Vammegyei Kormédnyhivatal
3301 Eger Barkdezy F. u. 7. P£. 14, Oldal: 112
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/22452/2023
2023.04.11
RECSK Szektor: 53
Belteriilet 190/2 helyrajzi szim

Széljegy: 34215/2023 2023.03.08
Tulajdonjog bejegyzés /vétel/ irénti kérelem, FKS MARKET PLUS KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO
KET. 3143 MATRANOVAK Rozsa ut 5.
Tulajdonjog fenntartadssal tértént eladds torlése iranti kérelem, FKS MARKET PLUS KERESKEDELMT
ES SZOLGALTATO KFT. 3143 MATRANOVAK Rézsa at 5.

LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett épulet 0 2240 0.00
LRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz& hatdrozat, érkezési idé: 32470/2/1991.05.09
jogcim: jogutodlds tulajdoni hényad: 0/1 32470/1991.03.26
jogcim: jogutddlds tulajdoni hényad: 0/1  32470/2/1991.05.09
jogalléds: tulajdonos
név: RECSK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 3245 RECSK Kossuth utca 185
térzsszam: 15379315

ILRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 45807/2012.04.26
Vezetékjog
4 négyzetméter teriiletre a vdzrajz és tertiletkimutatds szerint.
jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. torzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy ut 13,

5. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 37570/2016.04.20
Vezetékijog
A terllletkimutatéds és a vazarjz szerinti 197 m2 teriletre.
jogosult:
név: TIGAZ-DSC FOLDGAZELOSZTO KET. torzsszam: 13960430
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi Gt 184

8. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30209/2022.01.05
Tulajdonjog fenntartdssal toértént eladas

jogosult:
név: FKS MARKET PLUS KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO KFT. torzsszam: 26762218
cim  : 3143 MATRANOVAK Rozsa Ut 5.

Folytatis a kivetkezd lapon



Heves Varmegyei Kormany hivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14. Oldal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/22452/2023
2023.04.11

RECSK Szektor : 53

Belteriilet 190/2 helyrajzi szim

Folytatds az ¢l§zd laprol

MRESZ

9. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 52538/2022.12.02
Tulajdonjog fenntartdssal tértént eladas ténye térlésének elutasitasa

jogosult:
név: RECSK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA toérzsszam: 15379315
cim : 3245 RECSK Kossuth utca 165

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elek:ronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatésagi eljdrds céljabdl kertilt kiadasra. Masra nem hasznédlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Heétmeérféld Féldmérs Bt.

3300 Eger, Torony Ut 1-3.
Munkaszam: M-Thr - Recsk- 01/2023

VALTOZASI VAZ

Recsk kozség

beltertilet
Adalszolgéltatas iktatoszama:2-38-2023

RAJZ

A 190/1 és a 190/2 helyrajzi szam( foldrészletek telekhatar-rendezéséhez
M= 1:2000

EQV

Vaéltozés eldili éllapot

Véltozds utdni allapot

Alrészlet Terilet Alrészlet Terilet Megjegy-
Helyrajzi M aK | Helyraizi M aK Szolgalmi és egyéb jogok 2és
S28M el mav.dg |f | ha m? Szam Vel mav.dg i | ha m?
Iy q]
7 ) 3 4 5 g 7 g 9 10| 11 12 13 14
Kivett Kivett z‘;;i;glcl;/zm ;E(I;'LA(;S; vezetékiog 61  m2
o . 7 .04,
19071 | - """;7'“’2’ -\ o973z | - 190/1 "";51"‘5” 08716 | - o
otthonos ofthonos Terheli EMASZ vezelékiog 169 m2 teriilelre
ovods ovoda (45806/2012.04.26)
) Terheli EMASZ veretékiog 29 m2 lerdlefre
19072 |- g,’):e,g, - 62240 | - 190/2 Kivetl, épiilet| - | 0.3261 - | (45807/2012.04.26)
Terheli TIGAZ DSO vezelékjog 197 m2 terilelre.
Osszesen: | - -1 11977 - 1.1977 -

A vdzrajz méretek levételére nem alkalmas.

A valiozdas akaratunknak megfelelden tortént;

Készitelte: Eger, 2023. februar 05,

Készits és mindséget tanusits:

Fegyverneki Laszio

Foldmerd igazolvdny szama: 6229/2013
Ing.rend.min.sz.: 0116/1990

P.H.

Cimkoordinatak
Hrsz | Psz, Y X
1901 1 729876 288491
190/1 2 729835 288485
190/1 13 729826 288484
180/1 4 729873 288457
190/1 5 729898 288429
190/2 | 1 729990 288424
190/2 2 729953 288430

A helyrajzi szdgmozés és teriletszamitds helyes. Ez a zaradék a
keltezéstél szémitott egy évig hatélyos.

P.H.

Eger, 2023. ...,

Z3radékolo: ..crreeenevreeeeerrnn,

Ing.rend.min.sz.:



Hetmérfold Féldméro Bt, Recsk

et v asssese e e res st b esees Kdzség' Véros
A munkavégzo neve belterl:]/et

Munkaszam: Te - Recsk- 01/ 2023

Telekalakitasi helyszinrajz

a 190/1 és a 190/2 helyrajzi szamu foldrészlet
Méretarany: 1 - 1500 telekalakitasaro! EOV

Beépllettségi szazalek az drntett foldrészleteknsl Készitette: Eger, 2023 febrzér 05.

Valtozas elolt:
190/1 hrsz = 16,67 %
190/2 hrsz = 10,27 %

Vaitozas utan:
190/1 hrsz = 18,62 %
190/2 hrsz = 7,05 %

Készllo és minoséget tanusits fldméro : Fegyvemeki Laszlo
Fdldméro Igazolvany szdma: 6229/2013
Ingatlanrendezoi minosités szdma.: 0116/1990
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