VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Az ajanlattevo neve: Vizamo s.r.o. Magyarorszagi Fioktelepe
Adoészama: 25291797-2-05

Cjsz. 05-17-000027

Székhely: 3744 Macsony, 083/6 hrsz.

a tovabbiakban ajanlattevo,

Az ajanlat cimzettje: Recsk Nagykozség Onkormanyzata
Székhely: 3245 Recsk, Kossuth L. u. 165.
Adoszam: 15729222-2-10

a tovabbiakban elado.

1. Alulirott Ajanlattevo, veteli ajanlatot teszek a recsKi ingatlannyilvéntartésban a
190/2. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a szam alatt talalhato

ingatlanra vonatkozéan.

2. Az ingatlan adatai: 206 négyzetmeter.

3. Az ajanlott vételar 15.000.000,- Ft, azaz Tizenot-millid forint, melyet Ajanlattevo

az alabbi részletekben kivan megfizetni:

a,) 2.000.000,- Ft azaz Kettémillio forint, melyet Ajanlattevd jelen ajanlataban
tett kotelezettségvallalasa jeledl, biztositékként megfizet Eladonak. Fenti

dsszeg a vételarba beleszamit.

b,) 13.000.000,- Ft, Tizenharom-millid Forint vételar részlet vagy részletek,

melyek 15 honapon beliil megfizetésre kertilnek

Ajanlattevo tudomasul veszi, hogy az Elado a vételar teljes kiegyenlitéseig

tulajdonjogat fenntartja.

4. Ajanlattevé az ingatlant megtekintette, azt megfelelének talalta, és tudomasul
veszi, hogy amennyiben jelen ajanlatat Elado elfogadja, kozéttik az adasvétel a
jelen ajanlat szerint jon létre, és vallalja, hogy Eladéval 2021. év majus ho 31-ig a

jogszabalyi eléirasoknak megfeleld adasvételi szerzédést kot.

5. Ajanlattevé ajanlatanak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban
az ingatlan per- teher- és igénymentes, legyen, az ingatlan atruhazasanak

akadalya ne legyen.



6. Ajanlattevo tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerzbdes megkotésének

koltségei 6t terhelik.

atukkal

Felek kijelentik, a fenti ajanlatot atolvastak, értelmezték, és mint akar

mindenben egyezot jovahagyodlag irjak ala.

Kelt: Macsony, 2021. év februar ho 08. nap




Recsk Nagykozségi Onkormanyzata
Polgarmesterétol
3245 Recsk, Kossuth Lajos ut 165.
: 36/578-310. Fax: 36/478-022.
E-mail: jegyzo@polghiv-recsk.t-online.hu

R/72-33/2021.

ELOTERJESZTES

Vételi ajanlat érkezett a Recsk Nagykozségi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonat képezé
tehermentes Recsk, belteriilet 190/2. hrsz. alatti 2240 m? alapteriileti, ,kivett épiilet”
megnevezésii ingatlanra - az épiiletet jelenleg is bérl6 cégtsl a Vizamo s.r.o. Magyarorszagi
Fidktelepe (3744 Muicsony 083/6. hrsz., adoszama: 25291797-2-05, Cj.sz.. 05-17-000027
képviseli: Varga Janos cégvezelo),

a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo
27/2021. (I 29.) Korm. rendelet, valamint a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo
egyes torvények modositdsdrdl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan
biztositott polgdrmesteri jogkiromben eljdrva az Onkorményzat vagyonardl és vagyonnal
vald gazdalkodas szabalyairdl sz6lé 1/2013. (I.15.) onkormanyzati rendelete 8. § (2)
bekezdésében valamint a 14. § (2) - (3) bekezdésében foglaltak alapjan — megrendeltem az 1.
pontban megnevezett ingatlan forgalmi értékbecslését.

Az ingatlan forgalmi értékbecslés ismeretében — a képviselo-testiilet véleményének, valamint
a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. nyilatkozatanak figyelembevételével - keriil elbirdlasra a vételi

ajanlat. "
.
\ |

Nagy Sandor
polgdrmester

Recsk, 2021. februar 10

Recsk Nagykozségi Onkormdnyzat Polgdrme;t;é‘rének ....... /2021. (Il........) szdmu
hatarozata

Recsk Nagykozségi Onkormdnyzat Polgdrmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet,
valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes torvények modositdsarol szolo
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése alapjan biztositott polgdrmesteri jogkoromben
eljarva az aldabbi hatdrozatot hozom:

l. Recsk Nagykozség Onkormdnyzatdnak tulajdondt képezé —
természetben a Recsk, Kossuth Lajos ut 218/B. szam, 190/2 hrsz alatt
taldalhaté - ingatlanra (volt ELKO épiilet) vételi ajanlat érkezett az
ingatlanra jelenleg is érvényes bérleti jogviszonnyal rendelkezd
Vizamo s.r.o. Magyarorszdgi Ficktelepe (3744 Mucsony 083/6. hrsz.,



adészama: 25291797-2-05, Cj.sz.. 05-17-000027 képviseli: Varga
Janos cégvezetd), bérlotol.

2. Az Onkormdnyzat vagyondrél és vagyonnal valé gazddlkodds
szabdlyairdl szolé 1/2013. (L 15.) énkormanyzati rendelete 8. § (2)
bekezdésében valamint a 14. § (2) - (3) bekezdésében foglaltak
alapjdn — megrendelem az 1. pontban megnevezett ingatlan forgalmi
értékbecslését.

3. Az ingatlan forgalmi értékbecslés ismeretében — a képviselo-testiilet
véleményének, valamint a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. nyilatkozatdnak figyelembevételével - keriil elbirdldsra a vételi

ajanlat.
Hataridé.: forgalmi értékbecslés megrendelésére: 2021. februdr 20.
vételi ajanlat elbirdldsa: 2021. mdrcius 31.
Felelds: Nagy Sdandor polgdrmester

7 Nagy Sandor

¥\ polgdrmester
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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam
hrsz: 190/2 alatti ingatlanrol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2021. februar 15.

-
Gajda Laszl6
epltesi. ingatlanszakeértd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30
Tcl.: +36 30 925-3238

B -
Készitette : Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam) megbizasdbol

Gajda Laszlé Eger, Koszora u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecslo elkészitettem

a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam (hrsz: 190/2) alatti ingatlan értékbecslését.

Az értékbecslés targyait képezo ingatlan értéke :

15.100.000.-Ft,

azaz tizenotmillié-egyszazezer forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher €s igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Reesk, Kossuth u. 218/B. szdm (hrsz: 190/2) alatti ingatlan forgalmi
értékének meghatarozasa.

A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miiszaki allapotfelmérés alap-
jan késziilt, kornyezetvédelmi és egyéb diagnosztikai vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
piaci dsszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés szerint allapitottam meg.

Eger, 2021. februar 15.

Gajda L.aszl6

épitesz, Ingatianszakertd
3300 Eger, Koszora u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

Gajda Laszl(%
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
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2. Elozmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé : Recsk Nagykozség Onkormdnyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya : a Recsk, Kossuth u. 218/B. szam (hrsz: 190/2) alatti ,épiilet”
miivelési agu ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés médszere : piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2021. februar 10-én helyszi-
ni szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerii szemrevételezés, 6sszehason-
lit6 miiszaki allapotfelmérés.

A helyszini szemle soran feltarasokat, statikai és egyéb diagnosz-
tikai méréseket nem végeztem.

A helyszini szemle soran a megbizo rendelkezésemre bocsétotta
az ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap masolatot, a teriilet beépitési
helyszinrajzat, vazrajzat.

Az ingatlant a megbizéval bejartam, a kapott dokumentumok
alapjan beazonositottam, miiszaki allapotat jelenlegi, a szemle
idépontjanak megfelel6en felmértem, az ingatlanrdl fotokat készi-
tettem.

Az ingatlan értékének meghatarozasa a megbizo 4ltal szolgaltatott
adatok, és a helyszini szemle tapasztalata alapjan késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Altalanos adatok

Az ingatlan cime : Recsk, Kossuth u. 218/B szam

Fekvése : belteriilet

Helyrajzi szama : 190/2

Teriilete : 2240 m?

Megnevezése : kivett, épiilet, aruhaz

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkormanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Bejegyzések - IIL. rész 4. vezetékjog 4 m? teriiletre jogosult:
EMASZ Hal6zat Kft.

3525 Miskolc, Dézsa Gy. u. 18.

I1I. 5. vezetékjog 197 m? teriiletre jogosult:
TIGAZ DSO Foldgéazeloszt6 Kft.

4200 Hajduszoboszld, Rakdczi u. 184.



2021.02.15. SZAKVELEMENY 4
Hrsz: 190/2 Recsk, Kossuth u. 218/B 2/02/2021/GL

3.2. Az ingatlan leirasa

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan Recsk nagykozség belteriiletén fekszik, az in-
gatlan kedvez6 fekvési. Kozteriilethez, kozforgalmi thoz kozvetleniil kapcsolodik, szi-
lard aszfaltozott burkolatii uton - a 24-es fokozlekedési ut — kozelithetd meg. Az ingat-
lan a nagykozség foutcajan, a Kossuth utcaban, kozponti — kedvezd — helyen fekszik.

A teriilet kozmiellatottsaga viz, villany, gaz és csatorna kézmiivekkel kiépitett, 6ssz-
kézmiives. Csapadékviz-elvezetés utcai nyilt arokkal biztositott.

Az ingatlan a kiépitett 6sszes k6zmiire racsatlakozott.

A teriilet sik, laké és kozépiilettel beépitett. A telek négyszog alaku, Eszaki és Nyugati
oldalrol az 6voda, Keleti oldalrdl a 24-es fout — Kossuth utca — mig Dél feldl a Csalo-
géany utca hatarolja. A terlilet rendezett, az ingatlan nincs korbekeritve, részben keritett.
Az ingatlan 1 db felépitménnyel, volt ,,Belma Butor” aruhazépiiletével beépitett.

Az épiilet eredeti funkcidja bitoraruhaz, mely funkcié megsziint, jelenleg bérlo altal
hasznositott.

Az épiilet 1983-ban épiilt, foldszintes kialakitdst. A telek teriilete: 2240 m?, a felépit-
mény brutté alapteriilete: 253 m?, szintek szama: 1, 6sszes netto alapteriilet: 202,00 m?,

A felépitmény az alabbi helyiségeket tartalmazza:

Megnevezés Burkolat Teriilet (m?)
Eladotér laminalt lap 60,00
Raktar 2 db keramia, szényegpadlo 65,00
Egy€b helyiség 4 db 77,00
- kazanhaz beton
- iroda helyiség laminalt lap
- szoc.helyiség pvc
- ffi-ndi vizesblokk pvc, keramia
Alapteriilet 6sszesen: 202,00 m?

3.3. Az épiilet szerkezeti ismertetése

Alapozas : beton savalap

Labazat : monolit beton

Teherhordé falazat : hagyomanyos téglafal

Valaszfalak : tégla valaszfal

Fodémszerkezet : vb gerendés fodém

Tet6szerkezet : fa nyeregtet6

Tetofedés : szalagcserép

Nyilaszarok : gerébtokos fa ablakok, hagyomanyos fa beltéri ajtok, acélszer-
kezetii homlokzati bejarati ajtok és kazanhaz ajtod

Burkolatok : laminalt lap, keramia, pvc, sz6nyegpadlo, simitott beton

Vakolatok : képoros homlokzatvakolat
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Belso felilletképzés : simitott belsé vakolt feliilet, festve, vizes helyiségekben csempe

falburkolat
Fités : egyedi kozponti fiités, gaziizemii kazénnal
Melegviz-ellatas : k6zponti gazkazan és villanyboyler
Vizellatas : k6zmiihal6zatrdl
Szennyvizelvezetés : kozmiicsatorndba bekotott
Gazellatas : vezetékes foldgaz

Elektromos energia : utcai elektromos légkabelre racsatlakozott
Csapadékviz-elvezetés: nincs kiépitve

3.4. Az ingatlan miiszaki allapota

Az 4ruhaz épiilete 1983-ban €épiilt, hagyomanyos épitési szerkezettel és technologiaval.
Az épités 6ta az épiileten jelent6sebb atalakitast, beruhdzést, feltjitasi munkat nem vé-
geztek, allapota az épités idejének megfeleld.

Az épiilet szerkezete j6 4llapota. Tetdfedés: a szalageserép elhasznalddott, beazik, cse-
réje indokolt. A beépitett nyildszarok és burkolatok is a megvalésitas idejének megfele-
16 allapotiak. Az épiilet belsé gépészeti-, elektromos rendszere, a nyilaszardk és burko-
latok cseréje illetve korszeriisitése indokolt. Az épiilet csapadékviz-elvezetése nem
megoldott, ereszcsatorna kiépitése és az utcai nyilt arokba torténd bevezetése indokolt.

Az épiilet 4llagabol adédéan a korszeriisitése és felfijitdsa gazdasigosan elvégezhetd.
Az épiilet esetleges belsé atalakitasaval tobbféle funkcio, hasznositési lehet6ség kialaki-
tasa megoldhato.

Osszességében a felépitmény jelen allapotaban is hasznélhaté, ugyanakkor felujitasi
igénye indokolt, feltjitassal, korszerisitéssel tobbféle hasznositési lehetéség gazdasago-
san megoldhatd, biztosithato.

4. Forgalmi értéket befolyasol6 tényezok

- azingatlan telepiilésen beliili fekvése, megkozelithetésége kedvezo
- ateriilet rendezett, teljes korti kézmiellatottsagn

- azingatlan teljes kori felujitasi, korszertisitési igénye indokolt

- értéknodveld beruh4zassal tobbféle hasznalati funkcio is kialakithato

5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlan értékének meghatérozasa a piaci sszehasonlité adatok, konkrét adasvételi ligyletek
jelen esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tortént.
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Az ingatlan értékének meghatarozasanal figyelembe vettem az értékbefolyasolo tényezdket, az
érték meghatdrozasanal hasonlité adatként figyelem vettem, felhasznaltam a telepiilésen beliili
ingatlanok értékesitési adatait.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal vizsgéltam a telepiilés és kornyezo telepiilések piaci

rar s 7

Az értékbecslés targyat képez6 Recsk, Kossuth u. 218/B szam, hrsz: 190/2 alatti druhaz ingat-
lan értékét az alabbiak szerint allapitom meg:

Telek: 2240 m? 2.016.000 Ft
Felépitmény: 202 m? 13.130.000 Ft
Osszesen: 15.146.000 Ft
Az ingatlan értéke: 15.100.000 Ft

azaz tizen6tmillio-egyszazezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezéstd] szamitott 90 napig érvényes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2021. februar 15. Gajda Laszl6

épitész, ingatlanszakarté
3300 Eger, Koszoru u, 47.
Adoszam: 72624241-1-30

To'.=:’3:‘;’§gr-‘-?/ijl-3238
Gajda Las ,6\
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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