Recsk Nagykozségi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete részére
Recsk

Kossuth Lajosut 165.

3245 ‘. - v — - o ‘
Tisztelt Képvisel6- testilet!

Alulirott Bocsi Tamas, azzal a kéréssel fordulok a Képvisel6-testilethez, hogy a 0222/4 szanto
mdvelési agu ingatlanra értékbecslés utjan meghatdrozott 3.400.000.-Ft 6sszegre kérjem a 10%-0s
engedményt a Recsk Nagykozségi Onkormanyzat Képvisel6- Testiiletének az Onkormdnyzat

vagyonarol és a vagyonnal val6 gazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2013. (1. 15) rendelete alapjan.

Vételi szandékomat fenntartom, de kérem a 12/2021. (l.05.) sz. 6nkormanyzati hatarozatban
megallapitott 3.400.000.-Ft 6sszeg 10%-nak az elengedését.

Recsk, 2021. februar 5.

. /27(570?’\., «/:- [
Tisztelettel: | it

Bocsi Tamas






Recsk Nagykozség Onkormdnyzata
Polgarmesterétdl
3245 Recsk, Kossuth L. ut 165.; Tel.: 36/578-310, Fax: 478-022
Email: polgarmester@polghiv-recsk.t-online.hu

RTL- [9n021.

ELOTERJESZTES

Targy: az 6nkormanyzat tulajdonaban 1€vé kiilteriileti 0222/4 hrsz-u ingatlanra érkezett vételi
ajanlat
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bocsi Tamas (3245 Recsk, Varbiikki at 14. sz.) alatti lakos, csaladi gazdalkodé 2021. januar
25-1 érkezéssel kérelmet nyujtott be €s az eléterjesztés melléklete szerinti vételi ajanlatot tette
az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo kiilteriileti 0222/4 hrsz-u ingatlanra.

HRSZ JEL  Miiv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2) Kat.jov.

0222/4 szanto 3 4.8818 76.16

Kérelmez6 a termdfoldet allattartas céljabol kivanja megvésarolni.

Az ingatlanok terméfoldnek minésiilnek, igy azok hasznositdsa soran be kell tartani a mez0o-
€s

erddgazdalkodasi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII tv. (tovdbbiakban: Foldforgalmi
tv.)

eldirasait.

Az ingatlan értékesitésére vonatkozd jogszabalyi hattér:

A nemzeti vagyonrol sz6lo 201 1. évi CXCVL tdrvény:

1. § (1) E térvény szabdlyozza az allam és a helyi énkormanyzatok tulajdondban &ll6 vagyon
(a tovabbiakban: nemzeti vagyon) megérzésének, védelmének €s a nemzeti vagyonnal valo
felelésgazdalkodasnak a kovetelményeit, az dllam és a helyi dnkormanyzatok kizarolagos
tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapveté korlatait €s feltételeit,
valamint az allam és a helyi dnkormanyzat kizarolagos gazdasagi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdondban allo dolgok,

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott ért€khatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas €s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

14.§ (2) Helyi onkormanyzat tulajdonaban [év$ ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog



illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasérlasi jogat megelézden illeti
meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint
meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(5) Az el6vasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv — amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas
valamennyi [ényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben
még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés részére torténd
megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az
allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés személyes atadasa esetén az
atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatol
kell szamitani. A hatarid6 elmulasztdsa jogvesztd.

15. § A jelen térvény rendelkezéseibe litk6z6 szerzodés, mas jogligylet vagy rendelkezés
semmis.”

A 13.8 (1) bekezdése szerinti értékhatar 2021. évben:

Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérol szoldé 2020. évi XC. torvény 5.§ (3)
bekezdés b. pontja szerint: ,,A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25.0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Nemzeti vagyonrdl szolo torvény 14.§ (4) bekezdése értelmében — tekintettel a 2021. €vi
koltségvetési torvényben rogzitett értékhatarra — az 5.000.000 Ft brutté egyedi értéket elérd
ingatlanok esetén, az allamot megilleti az elévasarlasi jog, melynek gyakorlasa érdekében, a
torvényben meghatarozott eljarast le kell folytatni.

Az onkormanyzat vagyonardl ¢és a vagyongazdalkodas szabalyairol 1/2013. (L.15.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: vagyonrendelet) — mely a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL 5. § (2) bekezdés b) pontjaban, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a 18. §
)

bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a torvény rendelkezéseinek megfelelden sziiletett
— a képvisel6-testiilet hataskorébe tartoznak az ingatlan vasarlasa, cseréje, bérbeadasa;
vagyonhasznositasra vonatkozo dontések, értékhatartol fliggetleniil (vagyonrendelet 8.§ (2)
bek.).

A képvisel6-testiilet a vagyontargyak értékesitése esetén a vagyontargy értékeét,
ingatlanvagyon €és vagyoni értéki jog forgalmi értékbecslés alapjan allapitja meg
(vagyonrendelet 14.§ (3) bek.).

Az eldterjesztés 1. sz. mellékletét képez6 forgalmi értékbecslés alapjan az ingatlan értéke:
3.400.000.-Ft-, azaz harom-millié négyszazezer forint.

1. Hatarozati javaslat

Recsk Nagykiozségi Onkormdnyzat Polgdrmesterének ...... /2021.(........) szamu hatdrozata

A veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 478/2020 (X1.3.) Kormanyrendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények



mddositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében biztositolt
felhatalmazds alapjin  Recsk  telepiilés  polgdrmestereként, Recsk Nagykozségi
Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete nevében, a testiilet egyetértésével osszhangban
az alabbi dontést hozom:

I. Recsk Nagykozség Onkormdnyzatanak tulajdondt  képezé —
természetben a Recsk, kiilteriilet 0222/4 hrsz alatt talalhato - szcnto
miivelési dagu, 4 ha 8818 m2 teriiletii, 76.16 Katjov. értékii
ingatlanra vételi ajanlat érkezett.

2. Az Onkormdnyzat vagyondarél és vagyonnal valé gazddlkodds
szabdlyairol szolo 1/2013. (I.13.) dénkormdnyzati rendelete 8. § (2)
bekezdésében valamint a 14. § (2) - (3) bekezdésében foglaltak

alapjan — megrendeltem az 1. pontban megnevezett ingatlan
forgalmi értékbecslését, mely jelen hatdrozat [. sz, mellékletét
képezi.

3. Az eldvdsdrlasra jogosultak nyilatkozatatol fiiggé hatdallyal -
i FEovételdron  Bocsi Tamds (3245 Recsk,
Varbiikki it 14. szam) részére az 1. pontban leirt ingatlan
értékesitésével egyetértek — nem értek egyet, a vételi ajanlatot

elutasitom.

4.

3. Az ingatlanszerzéssel kapcsolatban felmeriild koltségek a vevil
terhelik.

Felelés:

értékesités esetén: az addsvételi szerzodés, okiratok eldkészitéséért, az
elovasarlasra jogosultakkal —torténd  kozlésért: Jegyzd, szerzodés
alairdasaért: Polgarmester,

értékesités elutasiltdasa esetén: polgdarmester

Hatarido: 2021. junius 30.
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polgdarmester

Recsk, 2021. februar 04.

Nagy Sandor
polgarmester






2021.02.01. SZAKVELEMENY 1
Hrsz: 0222/4 Recsk kiilteriilet, szanté 1/02/2021/GL
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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, hrsz: 0222/4 kiilteriilet, szantoé ingatlanrol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2021. februar O1.

Gajda l.asz16

épitész, ingatlanszakeértd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

Készitettf(::i:\; Laszlé

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.



2021.02.01. SZAKVELEMENY 2
Hrsz: 0222/4 Recsk kiilteriilet, szant6 1/02/2021/GL

1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozségi Onkormanyzat (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszora u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsl elkészitettem

rrrrr

Az értékbecslés targyait képezd ingatlan forgalmi értéke :

3.400.000.-Ft,

azaz hiarommillié-négyszazezer forint

Fenti érték per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

ének meghatarozasa.

A megbizé tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés alapjan késziilt, kornyezetvé-
delmi és egyéb vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbizo személyes szempontjai, az értéket a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés szerint hataroztam meg.

Eger, 2021. februar 01.

Gajda Lasz16

epitesz, Ingmlnnszakertb
3300 Egen, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

W b
Gajda Laszlo

épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.




2021.02.01.

SZAKVELEMENY 3

Hrsz: 0222/4

Recsk killteriilet, szant6 1/02/2021/GL

2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizo

Megbizas targya

Ertékbecslés médszere

Helyszini szemle

. Recsk Nagykozségi Onkormanyzat

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

. a Recsk hrsz: 0222/4 alatti szant6 miivélési 4gu ingatlan forgalmi

értékének meghatarozasa

. piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé forgalmi értékelési

modszer

: Az ingatlan értékének meghatérozasahoz 2021. janudr 29-én helyszini

szemlét tartottam.

A helyszini szemle soran a megbiz6 rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap masolatot, és a teriilet hely-
szinrajzat. Az ingatlant a teriilet térképe és a helyszinrajz alapjan
beazonositottam, bejartam, az ingatlanrdl fotokat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatérozésa a megbizo ltal szolgaltatott
adatok, a helyszini szemle tapasztalatai valamint a Nagykozscg
ingatlanforgalméra jellemzé Osszehasonlité értékadatok alapjan
késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Az ingatlanok altalanos adatai

Az ingatlan cime
Fekvése
Helyrajzi szam
Teriilete
Miivelési daga

Aranykorona érték

Tulajdonos

: Recsk

: kiiltertilet

: 0222/4

: 4 ha 8818 m?

: szantd

: 76,16 AK

: Recsk Nagykozség Onkormanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzések : 111. 3. Vezetékjog 2818 m? teriiletre

IIL. 4. Vezetékjog 2279 m? teriiletre
IIL 5. Vezetékjog 2029 m? teriiletre
jogosult: EMASZ Halézat Kft.

3525 Miskolc, Dozsa Gy. u. 13.



2021.02.01. SZAKVELEMENY 4
Hrsz: 0222/4 Recsk kiilteriilet, szanté 1/02/2021/GL

3.2. Az ingatlan leirasa

Az értékbecslés targyat képezo ingatlanok Recsk nagykozség kiilteriiletén, a Sirok feldli
telepiiléshataron, a 24-es f6-kozlekedési it mellett fekszik. Eszaki oldalrél a 24-es fout
és a 0222/1 hrsz alatti szant6, Nyugati oldalon a 0222/3 hrsz alatti szant6 ingatlan hata-
rolja, Déli és keleti oldalon a természetes telekhatér a Paradi Tarna foly6 mederivét ko-
veti, mely a teriilet hatarat is kijeloli.

A teriilet a 24-es titrél az E-i hataron fekvd 0222/4 hrsz-u ingatlanon at kozelithetd meg.
Az ingatlan szabalytalan alakd, E-D irdnyban a patak felé enyhén lejtos.

Az ingatlan szant6 megnevezési, 3. mindségi osztalyu, dsszesen 76,16 AK értékii.
1 hektar aranykorona értéke: 15,60 AK/Ha, a foldteriilet gyengébb min6ségii. Az ingat-
lant szantoként tobb éve nem miivelik.

4. Forgalmi értéket befolyasolé tényezok

- az ingatlan megkozelithetosége
- az ingatlan besorolasa (aranykorona értéke), gyengébb mindségi
- atelepiilésre jellemz6 mérsékelt term6fold forgalom

5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlan értékének meghatarozasa a piaci dsszehasonlito adatok, konkrét adasvételi iigyletek
4rainak jelen esetre valo kiterjesztésével, sszehasonlitasaval tortént.

Az ingatlan értékének meghatdrozasandl a telepiilésen a k6zelmultban tortént konkrét adasvéte-
li szerz6dések értékadatait vettem figyelembe. (A figyelembe vett ingatlanok, és azok fajlagos
értékei: hrsz: 0350/15 — 60 Ft/m2, 0330/17 — 67 Ft/m?, 0326 — 60 Ft/m?, 0330/20 — 73 Ft/m?,
0376 — 77 Ft/m?, 0330/12 — 60 Ft/m?).



2021.02.01. SZAKVELEMENY 5
Hrsz: 0222/4 Recsk kiilteriilet, szanto 1/02/2021/GL

Az értékbecslés targyat képezé Recsk, kiilteriilet hrsz: 0222/4 alatti 4 ha 4818 m? teriilett, 3.
mindségi osztalyt 76,16 dssz AK értékii szant6 ingatlan (a piaci 6sszehasonlito adatok alapjan
az értékbefolyésold tényezdk figyelembevételével) forgalmi értéke:

Szant6 (4 ha 8818 m?) 3.417.260 Ft
Kerekitve 3.400.000 Ft

azaz harommillio-négyszazezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezéstdl szamitott 90 napig érvényes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2021. februar 01.

Gajda L.asz16

epitesz, lngntlanszalkértb
3300 Eger, Koszoru u- a47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tcl.: +36 30 925-3238

-

Gajda Laszlo
épitész, ingatlanszakérto
Eger, Koszorua u. 47.

Eng. Sz.: 18/1992.
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AKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer
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AKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer htps://wwwi.takarnethu/tknet/nemhiteles_szemle3_p.hrsz_s67..

i' BILT23Y (Lejirac:2025 08.13)

TARARNET vi .1 Felhasznilo: ’l Kildpés

Azingatlan-nyilvintanasrol sz016 1997, ¢vi CXLL. twevény 68/A. § {1a) bekezdésaben loglaltak alkalmazisa alapjdn a foldhaszndlati nyilvdntartas adatai
szerint a foldreszletre van bejeleniett toldhasznalg.

A toldhaszndlaira vonatkozd adatokat tartalmazo foldhasznalati lap masolat {részleges masolal vagy részleges-szemle mdsolat) a Foldhasznalati lap masolat
meniipontban kdrdezhetd le.
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] 4% - i Telefon: 1818 (1-es menil 4-es meniipont)
On] ne Elérheid: 0-24 ora

Keozdoian Szelgaltatasck

Ingatlan leiré adatai

verzié: 1.5.0

Heves Megyei Kormanyhivatal

|
13301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14.
| P . i
! Ingatlan leiré adatai |
| 2021.01.30 |
[RECSK I Szektor: 53]
|[Kiilteriilet 0222/4 helyrajzi szdm | Térképszelvény:|
il
|
|
l. rész !
1. Az ingatlan adatai: i
’ alrészlet adatok ’ teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. szantd 3 4.8818 76.16 -
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