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INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, Jambor Vilmos u. hrsz: 572 és
hrsz: 558, 559, 560, 561 alatti ingatlanokrol
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Adoszam: 72624241-1-30
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Eger, Koszorua u. 47.



2020.02.03. SZAKVELEMENY 2
Hrsz: 558, 559, 560, 561,572 Recsk 1/02/2020/GL

1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozségi Onkormanyzat (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszor u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecslo elkészitettem

a Recsk, Jambor Vilmos u. hrsz: 572 és a Recsk hrsz: 558, 559, 560, 561 alatti ingatlanok
értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezo ingatlanok dsszesitett forgalmi értéke :

1.640.000.-Ft,

azaz egymillié-hatszdznegyvenezer forint

Fenti érték per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Recsk, Jambor Vilmeos u. hrsz: 572 és a Recsk hrsz: 558, 559, 560,
561 alatti ,,bedpitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasa.

A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miszaki allapotfelmérés alap-
jan késziilt, kornyezetvédelmi és egyéb diagnosztikai vizsgdlat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltdk a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés szerint allapitottam meg.

Eger, 2020. februar 03.

Gajda Laszlo

epitesz, ingatlanszakérté
3300 Egern, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-}3238

AY

Gajda Laszlo

épitész, ingatlanszakérto
Eger, Koszort u. 47.
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2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizé : Recsk Nagykozségi Onkormanyzat
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya . a Recsk, Recsk, Jambor Vilmos u. hrsz: 572 és a Recsk hrsz:
558, 559, 560, 561 alatti ingatlanok forgalmi értékének meghataro-
zasa

Ertékbecslés médszere : piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlanok értékének meghatarozasahoz 2020. januar 30-an hely-
szini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerii szemrevételezés, allapotfel-
meres.

A helyszini szemle soran feltarasokat, méréseket nem végeztem.
Az ingatlanok Recsk Nagykozség belteriiletén fekszenek.

A helyszini szemle soran a megbizé rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanokra vonatkozé tulajdoni lap maésolatokat, azok &n-
korményzati nyilvantarté lapjainak mésolatat valamint a teriilet
részletes teriiletrendezési és beépitési tervrészletét, vazrajzat.

a dokumentumok és a telepiilés térképe alapjan az ingatlanokat
beazonositottam, bejartam, azokrol fotokat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatarozasa a megbizo altal szolgaltatott
adatok, a helyszini szemle tapasztalatai valamint a Nagykozség
ingatlanforgalmara jellemzd Osszehasonlité értékadatok alapjan
késziilt.

3. Az ingatlanok ismertetése
3.1. Az ingatlanok altalanos adatai

Az ingatlanok cime : Recsk

Fekveésiik : beltertilet

Helyrajzi szam :558 559 560 561 572
Teriiletek(m®) - 1086 1019 971 712 993
Megnevezése : beépitetlen teriilet

Tulajdonos : Recsk Nagykdzség Onkormanyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
Ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzések : a tul. lap II1. rész bejegyzést nem tartalmaz, az in-
gatlanok tehermentesek
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3.2. Az ingatlanok leirasa

Az értékbecslés targyat képezd ingatlanok Recsk nagykozség belteriiletén, a telepiilés
k8banya lakételepi részén kozvetleniil a telepiilés belteriileti hataran fekszenek. A terii-
letet a Jambor Vilmos utca, a kébanyai elkeriild dt, a Csevice patak és kilteriileti ingat-
lan hatarolja. A teriilet EK-DNy irdnyban lejtds, a megosztassal kialakitott ,,be¢pitetlen
teriilet” ingatlanok természetben nincsenek kimérve.

A hrsz: 572 alatti ingatlan fekvése kedvezobb, kozteriilethez a Jambor Vilmos utca kap-
csan kozvetleniil kapcsolodik. A telek teljesen szabalyos alaki, nagy része sik teriilet. A
telekhatarral hosszaban parhuzamos Jambor Vilmos utca szilard aszfaltozott burkolatd,
a viz, villany és gazkozmiivek kiépitettek. A szennyvizcsatorna a kozeljovSben keriil
kiépitésre.

A hrsz: 558, 559, 560 és 561 alatti ingatlanok a megosztasi vazrajz szerint egymas mel-
letti beépitetlen teriilet. Természetes hatéra kiilteriilet és a k8banyai elkeriils Gt. EK-
DNy iranyban — ahol a Csevice patak taldlhaté — a teriilet a patak felé erésen lejt. A
szintkiilénbség a lejtés irdnyaba jelentds. Jelenlegi dllapotban a telekhatarok természet-
ben nincsenek kijeldlve. A teriiletmegosztas szerinti belsé ut (mely a telkekhez csatla-
kozik) nincs megépitve, a telkek kozteriilethez valé csatlakozasat, megkozelitési lehetd-
ségét ki kell alakitani.

A telkekhez semminemii kozmii-csatlakozasi lehet6ség nincs kiépitve. Ezen teriileten
kialakitott ingatlanokon felépitmények nincsenek, szabalyos alaku iires beépitetlen terii-
letek.

4. Forgalmi értéket befolyasolé tényezok

- az ingatlanok a telepiilés periférikus részén fekszenek

- az 572 hrsz-u ingatlan uthalézathoz és a kiépitett kozmiivekre racsatlakoztathat6

- az 558, 559, 560 és 561 hrsz-u ingatlanok (4db) fekvése kedvezdtlen, megkozelitheto-
ségiiket meg kell oldani, a terepviszonyok erésen lejtosek, az ingatlanok kozmiivekre
val6 ricsatlakozasa nem biztositott

5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlanok értékének meghatarozasa a piaci dsszehasonlité adatok, adasvételi ligyletek arai-
nak jelen esetre val6 kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval tortént.



2020.02.03. SZAKVELEMENY 5
Hrsz: 558, 559, 560, 561,572 Recsk 1/02/2020/GL

A beépitetlen teriiletek értékének meghatérozasanal figyelembe vettem az értékbefolyésolo
tényez6ket, amelyek az ingatlanok értékét, mint értékesokkentd tényez6k befolyasoljak.

Az értékbecslés targyat képezd Recsk belteriilet ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii telekingat-
lanok forgalmi értéke:

Telek (hrsz) Teriilet (m?) Erték (Ft) Kerekitve (Ft)
1. 572 993 495.500 500.000
2. 558 1086 325.800 330.000
3. 559 1019 305.700 310.000
4. 560 971 291.300 290.000
5. _ 561 712 213.600 210.000
Osszesen: 1.640.000

Az értékbecslés targyat képezé 5 db ,beépitetlen teriilet” megnevezesi ingatlan egyiittes for-
galmi értéke:

1.640.000 Ft

azaz egymilli6-hatszaznegyvenezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezést6l szamitott 90 napig érvényes, felhasznalaséara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2020. februar 03.

Gajda Laszlo

épitesz, ingatlanszakeértd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adészam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

=
Gajda L4s216
épitész, ingatlanszakérto
Eger, Koszoru u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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