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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam) megbizasabol

Gajda Laszlé Eger, Koszora u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsld elkészitettem

a Recsk, Hunyadi J. u. 212. szam (hrsz: 1115) alatti ingatlan értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan forgalmi értéke :

25.000.-Ft,

azaz huszonétezer forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Reesk, Hunyadi J. u. 212. szam (hrsz: 1115) alatti lakohaz, udvar

miivelési 4gu ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa.

A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az értékelés szemrevételezés, miiszaki allapotfelmérés alap-
jan késziilt, kornyezetvédelmi €s egyéb diagnosztikai vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbiz6 személyes szempontjai, az értéket a
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés szerint 4llapitottam meg.

Eger, 2018. oktéber 05.

Gajda L.asz16

eépiteész, lngallanszakérté
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adészam: 72624241-1-30

Tcl.: +36 30 925-3238

e T
Gajda Lést16
épitész, ingatlanszakért6
Eger, Koszort u. 47.
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2. Elé6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizo : Recsk Nagykozség Onkorméinyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

Megbizas targya . a Recsk, Hunyadi J. u. 212. szam (hrsz: 1115) alatti - lakohaz,
udvar - ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa

Ertékbecslés médszere : piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékelési
modszer

Helyszini szemle : Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2018. oktober 02-an hely-
szini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerl szemrevételezés, miiszaki 4al-
lapotfelméres.

A helyszini szemle sordn feltardsokat, statikai €s egyéb diagnosz-
tikai méréseket nem végeztem.

A helyszini szemle sordn a megbizo rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlanra vonatkoz6 tulajdoni lap masolatot, helyszinrajzot €s
a teriiletre vonatkozé rendezési terv masolatot.

Az ingatlant a lakoval bejartam, a kapott dokumentumok alapjan
beazonositottam, a felépitményt — lakéhaz - felmértem, miiszaki
allapotat szemrevételezéssel megvizsgaltam az ingatlanrol fotokat
készitettem.

Az ingatlan értékének meghatarozasahoz a sziikséges, az ingat-
lannal kapcsolatos adatokat a megbiz6 valamint a laké szolgaltat-
ta.

Az ingatlan értékének meghatarozasa a rendelkezésemre all6 ada-
tok és a helyszini szemle tapasztalatai alapjan késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése
3.1. Altaldnos adatok

Az ingatlan cime : Recsk, Hunyadi J. u. 212. szam
Fekvése : belteriilet

Helyrajzi szama 11115

Teriilete : 229 m’

Megnevezése : lakéhaz, udvar

Tulajdonos : Recsk Nagykozség Onkorményzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam
Ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzések tul. lap IILrész bejegyzést nem tartalmaz
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3.2. Az ingatlan leirasa

Recsk, Hunyadi J. u. 212.

1/10/2018/GL

Az értékbecslés targyat képezo ingatlan Recsk nagykozség belteriiletén, a telepiilés kiil-
s6 szélén fekszik. Kozforgalmi uthoz — Hunyadi utca — kozvetleniil kapcsolodik. Az in-
gatlan el6tt szilard burkolatu ut keriilt kiépitésre, a gyalogos forgalom is az uttesten tor-

ténik, jarda nincs.

A teriileten a viz, villany és gazkozmivek kiépitettek. Az ingatlan csak az elektromos
légvezetékre van rakotve, egyé kozmiire nincs bekdtve az ingatlan. A telek korbekeri-
tett, a drotfonatos kerités rossz allapoti. A telek E-D iranyban lejtés, rendezetlen. Osz-
szességében az ingatlan és annak kornyezete periférikus fekvésii, részben elhanyagolt,

rendezetlen.

Az ingatlanon talalhat6 felépitmény lakohaz.

A lakohaz az alabbi helyiségeket foglalja magaba:

Helyiség teriilet
1. szoba 19,00 m’
2. konyha 11,00 m?
3. elészoba 4,00 m?
4. kamra 2.00 m*
Osszes alapteriilet: 36,00 m

3.3. A lakéhaz szerkezeti ismertetése

Alapozas
Szigetelés
Falazat
Fodémszerkezet
Nyilaszarok
Tetoszerkezet
Tetdfedés

Fatés
Komfortfokozata

: nincs

: nincs

: valyog

: fa f6dém

: fa ajtdk, ablakok

: fa tet6szerkezet

: pala

: hagyomanyos kalyha
: komfort nélkiili

3.4. A felépitmények miiszaki allapota

burkolatok
foldes és részben pve

A lakohaz régi épiilet, gyenge allapotu, korszertsitése, feltjitasa nem megoldhato, csak
szitkséglakasként lehet hasznalni.

4. Forgalmi értéket befolyasolo tényezok
4.1. Ertékbefoly4asolé tényezék

- az ingatlan periférikus fekvése, a teriiletrész elhanyagolt, gondozatlan allapota
- az ingatlanon 1évé felépitmény rossz éllaga

- ateriiletrész, az ingatlan korszerUsitési lehetésége is kizart
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5. Az érték meghatarozasa

Az ingatlan értékének meghatarozasa dsszehasonlito adatok jelen esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval tortént.

Az ingatlan értékének meghatarozasanal jelentds mértekben figyelembe vettem az értékbefo-
lyasolo tényezoket.
Az értékbecslés targyat képez6 Recsk, hunyadi J. u. 212.szam, hrsz: 1115 alatti lakéhéz, udvar

rrrrr

25.000 Ft

azaz huszondétezer forint

Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.
A szakvélemény a keltezéstdl szamitott 90 napig érvenyes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.

Eger, 2018. oktdber 05.

Gajda l.aszl6
epitész, ingatlanszakartd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoészam: 72624241-1-30
Tel.: +36 30 925-3238

Gajda Laszl6 a\k ’
épitész, ingatlanszakérto
Eger, Koszoru u. 47.
Eng. Sz.: 18/1992.
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megrendelés

Nem bifeles tulajoni lap - Teljes misolat pEETIE
eddigi dija:

Megrendelés szdm: 20005/48734/2018

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

0 Ft
2018.09.03
RECSK Szektor
Belterilet 1115 helyrajzi szdm Siigo
3245 RECSK Hunyadi Janos Gt 212.
LRESZ
1. Xz ingatlan adatai:
alrézzlet adatok terilet kat.t.jov.
miveléei ig/kivett megnevezéa/ min.o ha m2
. Kivett lakohaz, wudvar 0 229
O.RESZ

3. tulajdoai haayad: 1/1
bejagyzd hatirozat, érkezdai ids: 324707/2/1991.05.09
jogoim: jogutédlia tulajdoni hanyad: 0/1 3247071991 .03.26
jogcim: jogutédlis tulajdoni hanyad: U/1 32470/2/1%91.05.09
jogalliz: tulajdenoz
név: RECSK NAGYKOZSEG ONKORMENYZATA
cim: 3245 RECSK Koezuth utca 165
torzexzam: 15379315

Bz a tulajdoni lap kdzigazgatisi hatésigi efﬁ"axl:éﬁn cél jabsl keriilt kiadizra. Miara nem
hazznalhats. f:’:ﬁ@.‘
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Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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