2024.03.28. SZAKVELEMENY 1
Hrsz: 190/3 Recsk, Csalogany u. 3/03/2024/GL

INGATLAN ERTEKBECSLES

a Recsk, Csalogany u.
hrsz: 190/3 alatti ingatlan telekkiegészitésérol

Késziilt: 3 példanyban

Eger, 2024. marcius 28.

Gajda Lasz1d

epitész, ingatianszakartd
3300 Eger, Koszoru u. 47,
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

/—#\b\,‘ -
Készitette: Gajda Laszlé
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszorti u. 47.
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1. ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth u. 165. szdm) megbizasabol

Gajda Laszl6 Eger, Koszorti u. 47. szam alatti lakos, mint értékbecsl6 elkészitettem

a Recsk, Csalogany u. hrsz: 190/3 alatti ingatlan telekkiegészités értékbecslését.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlanrész forgalmi értéke :

600.000 -Ft,

azaz hatszazezer forint

Fenti érték kiiiritett, per-teher és igénymentes allapotra vonatkozik.

Az értékbecslés célja: a Recsk, Csalogany u. hrsz: 190/3 alatti lak6haz udvar ingatlanhoz csa-
tolt ingatlanrész (119 m?) forgalmi értékének meghatarozésa.

A megbizé tudomasul veszi, hogy az értékbecslés szemrevételezés, 6sszehasonlito allapotfel-
mérés alapjan késziilt. Kornyezetvédelmi és egyéb vizsgalat nem képezte a megbizas targyat.

Az érték meghatarozasat nem befolyasoltak a megbizé személyes szempontjai, az értéket a
megbizé adatszolgaltatasa és az dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés szerint alla-
pitottam meg.

Eger, 2024. mércius 28.

Gajda Lasz10

epitesz, ingauansz{akbrto
3300 Eger, Koszoru U. 47.
Adoszam: 72624;4;1;;-830
:+3 )25-
Tol.: +36-STRANE=T

Gajda Laszl
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszort u. 47.
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2. El6zmények, az értékbecslés célja, értékelési forma

Megbizo

Megbizas targya

Ertékbecslés médszere

Helyszini szemle

: Recsk Nagykozség Onkorminyzata

3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

. a Recsk, Csalogany u. hrsz: 190/3 alatti lakohdz, udvar telekki-

egészités forgalmi értékének meghatarozasa

: piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelési

modszer

. Az ingatlan értékének meghatarozasahoz 2024. marcius 25-¢n hely-

szini szemlét tartottam.

A helyszini szemle modja: egyszerii szemrevételezés, Osszehason-
1it6 miiszaki allapotfelmérés.

A helyszini szemle sorén feltarasokat és egyéb diagnosztikai mé-
réseket nem végeztem.

A helyszini szemle soran a megbizé rendelkezésemre bocsatotta
az ingatlan tulajdoni lap mésolatat, a telekalakitasi helyszinrajzot,
valamint a telekhatarrendezés valtozasi vazrajzot. Az ingatlant a
megbizéval bejartam, beazonositottam, fotokat készitettem.

Az ingatlan értékének meghatarozasa a megbizo altal szolgaltatott
adatok és a helyszini szemle megallapitasai alapjan késziilt.

3. Az ingatlan ismertetése

3.1. Altalianos adatok

Az ingatlan cime
Fekvése
Helyrajzi szama

Tulajdonos

3.2. Az ingatlan leirasa

- Recsk, Kossuth u. 218. szam

: belteriilet

:190/1 (melybdl 119 m? telekhatarrendezéssel
a 190/3 ingatlanhoz keriil csatoldsra)

: Recsk Nagykozség Onkormanyzata
3245 Recsk, Kossuth u. 165. szam

A 190/1 hrsz ,,napkéziotthonos 6voda” ingatlan az &nkormanyzat tulajdona, mely a hat-
s6 telekhataron a 190/3 hrsz-ti ,Jlakohaz udvar” megnevezésti ingatlannal hatéros. A
Csalogany utca (190/3 hrsz) ingatlan tulajdonosa a k6zos telekhatarmodositasi kérelmé-
vel megkereste az énkormanyzatot, és térités ellenében kérte a telekhatarmodositassal
kialakult ingatlanrésznek az ingatlandhoz csatolasat.

Az énkorményzat a 190/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosénak kérelmére telekalakitési hely-
szinrajzot, valamint a telekhatarrendezési vazrajzot f6ldmero mérndkkel elkészittette.
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Az ingatlanok valtozasa a telekhatar rendezés szerint:

hrsz megnevezeés teriilet (m?) teriilet (m?)
valtozas utan
190/1 napkdoziotthonos 8716 8597
6voda
190/3 lak6haz udvar 501 620

A lakéhaz, udvar (190/3 hrsz) ingatlan teriilletnovekedése 119 m? a 190/1 hrsz-G ingat-
lan terhére.

A telekalakitassal érintett ingatlanok telepiilésen beliili fekvésiik kedvezo, kozteriilethez
kozvetleniil kapcsolodnak, szildrd aszfaltozott tton kozelithetk meg. A teriilet rende-
zett, lako és kozépiiletekkel beépitett. A teriilet osszkdzmiives, viz, villany, gaz €s csa-
torna kozmiivek kiépitettek. A telekalakitassal a Csalogany utcai ingatlan (hrsz: 190/3)
hasznalhatosaga és értéke is jelentésen novekszik.

4. Az érték meghatarozasa

Az ingatlanrész értékének meghatarozasa a piaci forgalomban kialakult, hasonl6 ingatlanarak
sszevetésével, konkrét adasvételi ligyletek dsszehasonlitaséval késziilt.

Az érték meghatarozasanal hasonlito adatként figyelembe vettem, felhasznaltam a telepiilésen
beliili, valamint a kornyez6 telepiilések hasonl6 jellegii ingatlanok értékesitési adatait is, vizs-
galtam a jelenlegi ingatlanpiac kinalati értékviszonyait, a piaci jellemzoket.

Az értékbecslés targyét képezé Recsk, Kossuth u. 218. szdm hrsz: 190/1 alatti ingatlanbol a
valtozasi véazrajz szerint levalasztott, a 190/3 hrsz-a ingatlanhoz csatolt 119 m? telekkiegészités
értéke:

600.000 F't

azaz hatszazezer forint

Az értékbecslés szemrevételezés és a megbizé adatszolgaltatasa, valamint a rendelkezésemre
all6 adatok alapjan késziilt.

A szakvélemény a keltezéstdl szamitott 90 napig €rvenyes, felhasznalasara csak a megbizo jo-
gosult.
Ezen szakvélemény késziilt 3 példanyban.

Eger, 2024. marcius 28.
Gajda Lasz16

opitész, ingatlanszakertd
3300 Eger, Koszoru u. 47.
Adoszam: 72624241-1-30

Tel.: +36 30 925-3238

Gajda Légzlé
épitész, ingatlanszakértd
Eger, Koszoru u. 47.
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Heves Vanregyei Konrdnyhivatal )
3301 Eger Barkoczy F.u. 7.Pf. 14.. ) : : Oldal: 1/2

F-hiteles tulajconi lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/20623/2024

2024.03.22

LaeA

<
o

RECSK Szeldor : 53
Belteriilet 190/1 helyrajzi szam
3245 RECSK ' Kossuth Lajcs dt. "felulvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: !
" alrészlet adatok tertlet kat.t.joév. alosztily adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
; ' ha m2 k.fill
Kivett napkdziotthonos évoda 0 8716 0.00
ILRESZ '
4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32470/19%1.03.26
jogcim: jogutdédlas tulajdoni hényad: 0/1 32470/2/1991.05.09
jogcim: jogutédlas tulajdoni hanyad: 0/1 32470/1991.03.26
jogadllas: tulajdonos »
név: RECSK NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 3245 RECSK Kossuth utca 165
térzsszam: 15379315
OLRESZ
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38906/2006.05.11
Onallé széveges bejegyzéds az ingatlan kivet megnevezése lakéhdz udvarrdl napkéziotthonos
" évodéra valtozott.
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37770/2011.04.06
Vezetékjog
61 négyzetméter teriletre a vazrajz é&s terliletkimutatds szerint.
jogosult: :
név: MVM EMASz ARAMHALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy ut 13. : .
6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 51361/2022.11.15
Allandé jellegd f6ldmérési jelek elhelyezését biztositdé k&zérdeki haszndlati jog
alappont széma: 1009142-1.
jogosult:
‘név: HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATATL
cim : 3300 EGER Kossuth Lajos utca S.
8. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 39191/2023.06.07

eredeti hatérozat: 45806/2012.04.26
Vazetékjog
169 négyzetméter terliletre a vézrajz és teriiletkimutatas szerint.
jogosult:
név: MvM EMASZ ARAMEATOZATI KEFT. térzsszdm: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy ut 13.

Folytatis a kdvetkezo lapon



Heves Varmegyei Kormanyhivatal
3301 Eger Bark6ezy F. u. 7. Pf. 14. v : . Oldal
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E-hiteles tulajconi lap- Szemle mas olat
Megrendelés szam:30005/20623/2024

2024.03.22

(%))
(V5

RECSK ; 4 Szektor :
Belteriilet . 190/1 helyrajzi szdm

Folytatis az el5zd laprol

. - ILRESZ
S. bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 39191/2023.06.07

Gnalls Szoveges bejegyzés az ingatlan teriilete a telekalakitasi eljédras sordn 9737
négyzetméterrsl 8716 négyzetméterre valtozott, 1021 négyzetméter beolvadt a Recsk 190/2
hrsz-4 ingatlan teriiletdbe. . '

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fennilld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ersjd dokumentumnak. Ez a tulajdoni Iap
kbézigazgatdsi hatésagi eljaras céljabdl kertilt kiadadsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONILAP VEGE



Heves Vimregyel Kormanvhivatal
3 3

3301 Eger Bazcoezy F. u. 7. Pf. 14, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/20624/2024
2024.03.22
RECSK Szektor: 61
Belteriilet 190/3 belyrajzi szim
IRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatck . tertilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ " min.o ha m2 K EEL L, ter. kat.jov
: ha m2° k.fill
Kivett lakéhdz, udvar 0 501 0.00
‘ LRESZ

€. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 51319/2021.1

=
5 ;_4
(o)

jogcim: vétel

jogéllas: tulajdonos

név : Bird Norbert

sz.név: Bird Norbert

sziil. : 1980 -

a.név : Dobos Gizella

cim : 3770 SAJOSZENTPETER Pazsit utca 145.

ILRES Z
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 42443/2023.08.09

Gndllé széveges bejegyzés az ingatlan megnevezése a funkcidvidltozasi eljadras soran lakdéhaz,

udvar megnevezésre valtozott.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzé napig megegvezik az
ingatlan-nyilvantartisban szerspld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonvité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésdgi eljarads céljabodl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Hétmérféld Féldmérs Bt
3300 Eger, Torony ut 1-3.
Niunkaszam: M-Thr — Recsk- 21/2024

Recsk kozség
belteriilet
Adatszolgéltatas iktatészama:2-21-2024

VALTOZASI VAZRAJZ

A 190/1 és a 190/3 helyrajzi szam( féldrészletek telekhatar-rendezéséhez
M= 1:2000

EQOV

Valftozds eldtti dllapot

Véltozds utani dllapot

Alrészlet Terilet Alrészlet Tertlet Megjegy-
Helyrezl 1z Ak | Helyregzi M AK Szolgalmi és egyéb jogok zes
Szam  \jell mov.dg |i | ha. m? Szam  \jel\ mav. dg |i | ha. m?
n n
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14
Terheli ~ EMASZ vezatékjog 61 m2
) g (37770/2011.04.06)
Kivett, Kivett,
napkézi — _| napkdzi- | B Terheli EMASZ vezetékjog 169 m2 terdletre
1901: V=N otthonas: || (08716 ) i 1901 ofthonos 0:8397. (45806/2012.04, 26)
évoda dvoda ; IRl ity 2
Foldmérési jel elhelyezési jog, alappont széma:
1009142-1. Heves Megyei Kormanyhivatal
Kivett, Kivett,
190/3 - | -| [{akchdz, | -| 0.0501 - 190/3 lakéhdz, -| 0.0620 -
udvar udvar
Osszesen: | - -| 09217 - 0.9217 -
A vézrajz méretek levételére nem alkalmas.
Cimkoordinatak
Hrsz | Psz. X X
A vaéltozas akaratunknak megrele/Gen tériént: 19071 | 1 - 729876 288491
130/1 2 729835 288485
............................................................ 1901 1 3 729826 283484
............................................................ 190/1 | 4 729873 288457
190/1 § 729898 . 288429
.................................................. 180/3 1 729927 288407
_____ 190/3 2 7239921 288417
N e Ay ;
1500 344 / oy Lg/loty
A helyrajzi szémozds €és feriiletszémités helyes. Ez a zdradék /a
i ] keltezéstdl szamitott egy évig hatélyos.
Készjtette: Eger, 2024. februgr 01. :
/

T

Készité és mindséget tanusitd:  Fegyverneki Lész/o‘»
Féldmeérd igazolvény széma: 6229/2013
Ing.rend.min.sz.: 0116/1990

P.H.

Eger, 2024

/ﬁg. rand.min.sz.:




IETAT eI R © - ma ey et T T T T S e e e T e h s b em s e e e e i KOZSég, Va’rOS
A munkavégzo neve be/fefﬂ/ef

Te - Recsk- 21/ 2024

MUNKSSZAMY, . i it il (S0 e
Telekalakitasi helyszinrajz :
‘ a 190/1 és a 190/3 helyrajzi szamd foldrészlet
Méretarény: 1 - 1500 telekalakitasardl Eov

Beépitettségi szdzalék az érntett foldrészleteknél: Készitette: Eger, 2024 februar 01.

Véltozds elott:
190/1 hrsz = 13.62 %
190/3 hrsz = 23.15 %

Valfozas utan: 77/ ;
190/1 hrsz = 18.38 % . 14
190/3 hrsz = 18.71 % Pt R T PR e s TR e B TN T e s s e 5 S e R S

Készito 4s minosiget tanusité fdldméro : Fegyvermeki Laszlo
Foldméro Igazolvény szama: 6229/2013
Ingetlanrandezoi minositds sz3maz.: 0116/1980

PO 30-10-03
A lgjigsi viszonyok 20% =latt vannak. GD-10-0353
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