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37-J1i 12017.
El6terjesztés
nem lakds céli helyiség bérbeaddsarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

TRADEFLEX Kft. (1163 Budapest, Czirdki u. 26-32, adészama: 10660870-2-42,
képviseli: Nagy Imre tigyvezetd kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz, melyben a
3245 Recsk, Kossuth L. ut 218/A. sz. alatti 190/2. hrsz-u ingatlanon 1év¢ tizlethelyiseget

kéri részére bérbe adni.
Kérelmezd a helyiségben raktarozasi, bsszeszerelési és csomagolasi (kozvilagitasi

lampatestek) tevékenységet kivan folytatni.
Bérleti dij ajanlata 40.000-Ft+ rezsi/ho.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A bérbe venni kivént helyiség kordbban is hasonld tevékenység végzésére volt

hasznositva, jelenleg az ingatlan ires.
A helyiség alaptertilete 206 m”®.

Fentiek ismeretében kérem a T. Képviselotestiilet allasfoglalasat és dontésének

meghozatalét a kérelemre vonatkozoan. q\/ “ Q

(VL9
Nagy Sandor
polgarmester

Recsk, 2017. augusztus 17.

Hatdrozati javaslat:

) Recst
Recsk Nagykizség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testitere megldrgyalta TRADEFLEX
Kft. (1163 Budapest, Czirdki u. 26-32., adészama: 10660870-2-42, képviseli: Nagy
Imre iigyvezetd) kérelmét és az alabbi dontést hozta:

1. A Képvisel6-testiilet .................. szavazat 85 oiririee e helyt ad
TRADEFLEX Kft. kérelmének, mely szerint az Onkormdnyzat 1 éves hatdrozott
idtartamra, 40.000-Ft/hé Gsszegii bérleti dij és 3 havi évadék megfizetése
mellett bérbe adja az Onkormdnyzat tulajdondban 16v6, a Recsk 190/2. helyrajzi
szdm alatt felvett, természetben Recsk, Kossuth L. ut 218/4. szdm alatt taldlhato,
netté 206 m’ alapteriiletii iizlethelyiséget - a kérelemben meghatdrozott célra.

2. Az 6vadék osszegét a TRADEFLEX Kft, mint bérl6 a bérleti szerzédés
aldirasaval egyidejiileg kiteles megfizetni Recsk Nagykozség Onkormdnyzata
részére.

3. A KépviselG-testiilet megbizza a jegyzot a jelen hatdrozati javaslat mellékletének
megfeleld tartalmii  bérleti szerzOdés elbkészitésére és felhatalmazza a
polgdrmestert a bérleti szerzddés aldirasara.

Hatdridd: értelem szerint
Felelds: polgdrmester
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HELYISEGBERLETI SZERZODES - tervezet

amely alulirott helyen és idében Iétrejott az 1. pontban meghatarozott felek kozott az alabbi
feltételek szerint:

1.

10.

A bérbeadd: Recsk Nagykozség Onkormanyzata (3245 Recsk, Kossuth Lajos at 165.;
képviseli: Nagy Sandor polgarmester), mint bérbeadd (tovabbiakban: bérbeado)

A bérlé neve: TRADEFLEX KFT. (/163 Budapest, Czirdki u. 26-32, adoszdama:
10660870-2-42, képviseli: Nagy Imre iigyvezetd), mint bérld (tovabbiakban: bérl0)

A bérbeadé tulajdonat képezi a Recsk 190/2 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Recsk, Kossuth Lajos it 218/A. szam alatt talalhato, 206 m” alapteriiletii tizlethelyiség.

A bérbead6 a 2. szam alatti helyiséget a bérbevevonek 1. éves hatarozott idétartamra bérbe
adja. A bérlet kezdd iddpontja 2017. oktober ho 02. nap. A hataridd elteltével a felek k&zos
megegyezése alapjan a szerz0deés meghosszabbithatd, egyébkeént a szerzGdésben
megallapitott id8 elteltével minden kiilon jogeselekmény nélkiil a bérleti jogviszony
megszinik.

A felek a bérleti dijat havi 40.000.-Ft azaz negyvenezer forint/hé 6sszegben allapitjak meg.
A bérls a bérleti dijat minden hé 10. napjdig koteles — szamla ellenében — a bérbeado
szamlajara atutalni.

A Felek a szerzédés megkotésekor 3 havi bérleti dijnak megfeleld, sszesen 120.000.- Ft,
azaz egyszazhliszezer forint 6sszegili dvadékot kotnek ki, melyet a bérld bérbeadod részére
jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg megfizetett, ennek megtorténtét bérbeadd a jelen
szerzddés alairasaval igazolja.

Az 6vadék megfizetése targyaban a szerz8d9 felek az alabbiakban allapodnak meg.

A bérbeadé fenntartja maganak a jogot, hogy az 6vadékbol valo kielégités helyett a
szerzédést a bérld szerzddésszegd magatartdsa esetén azonnali hatallyal felmondja. Az
4vadék bérld kotelezettségének teljesitésébe valo beszamitasardl kizardlag bérbeado dont,
ilyen dontésre a bérlének nincs joga. A beszamitasrol (az 6vadék felhasznaldsardl) a
bérbeado irdsban értesiti a bérlét. Az dvadék a bérld altal egyoldalian - a bérbeado irasban
Kkozolt dontése nélkiil - a bérleti idészak utolsé harom hénapjaban sem szamithatd be az
esedékes bérbe és bérloi fizetési kitelezettségekbe.

A bérbeadd az évadékot felhasznalhatja — a bérld fizetési kotelezettségebe beszamithatja —
ha a bérl a bért és/vagy a koziizemi koltségeket nem a jelen szerzddésben meghatarozott
modon fizeti.

A bérbead6 felhasznalhatja az 6vadékot a bérld éltal a bérleményben okozott karok
helyreéllitasara is, ha a bérld a karok megsziintetésére vonatkozd kotelezettségét vagy a
karok pénzbeli megtéritését a bérbeado altal megszabott hataridére nem teljesiti.

Az 6vadék barmilyen részének felhasznéalasa (beszamitasa) esetén a bérld —a bérbeado errdl
57616 irasbeli értesitését kovetd — 8 banki napon belill kételes az 6vadékot az eredetileg
nyujtott 6sszegére kipotolni. Ellenkezd esetben a szerzddést a bérbeadd azonnali hatéllyal
felmondhatja.

Az 6vadéknak az a része, amely a bérbeadd altal nem keriil felhasznalasra, a bérlének a
bérleti jogviszony megsziinésekor, azzal egyidejiileg kamatmentesen jar vissza. A bérbeadd
nem koteles arra, hogy a részére atadott Gvadékot lekdsse. Ha a bérld fizetési
kotelezettségének eleget tesz, akkor a bérbead6 az 6vadék osszegét koteles a szerzddés
megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérlének visszaadni.
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A bérld tartozik a bérlemény hasznélataval, lizemeltetésével kapcsolatos kozmiivek
(energia, viz, stb.) Osszes fogyasztasi dijat az onkormanyzat 4ltal kibocsatott szamla
ellenében megtériteni. A koziizemi dfjak megfizetése elmulasztisianak ugyanaz a
jogkdvetkezménye, mint a bérleti dij nem fizetésének. A birtokbavétel napjan a felek az
clektromos és viz mérdorakat kozosen leolvastak, melynek adatait jegyzOkonyvben
rogzitették.

A bérbeadd szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idétartama alatt
szerzbdésszerli hasznalatra alkalmas, és harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a
bérlét a kizardlagos és zavartalan hasznélatban akadalyozna.

A bérleményen a bérld bovitési, atalakitasi munkakat nem végezhet. Amennyiben a fenti
munkaékat a bérlé a bérbeadd engedélye nélkiil végezné el, koteles a bérbeadd felhivaséra az
eredeti allapotot helyredllitani és az okozott kart megtériteni. Amennyiben e
kotelezettségének a bérld a megjeldlt hatdridre nem tenne eleget, a bérbeadd az eredeti
allapotot a bérl koltségére helyreallithatja, &s azonnali hatalyu felmondassal €lhet.

A bérld a bérelt helyiségben raktarozasi, osszeszerelési €s csomagolasi tevékenységet kivan
folytatni. A bérlé a bérleti iddtartam alatt koteles a bérlemény iizemeltetésre valo
alkalmassagat a sajat koltségén biztositani, az allag fenntartasahoz sziikséges javitasi
munkalatokat, esetleges cseréket a sziikséges id6ben elvégeztetni. A bérl6 altal végzendd
karbantartas korébe tartozik kiilondsen:

(a) ahelyiség falazatanak, nyilaszaroinak, burkolatanak karbantartasa, festése, mazolasa,

(b) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisa, amelyeket bérld kizarolagosan
hasznal, illetve tart iizemben.

A bérlemény iizemeltetésével Osszefliggésben a mindenkor hatalyos munkavédelmi,
tiizvédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartasa a bérld kotelezettsége.

A bérld a bérlemény hasznositasat harmadik személynek nem engedheti at, a bérleményt
albérletbe nem adhatja.

Azonnali hatallyal felmondhaté a bérleti szerzddés a bérbeadd részérdl, ha bérldé nem tesz
eleget a szerzddés 4), 11), 14) és 16) pontjaban vallalt kotelezettségeinek.

A felek megallapodnak abban, hogy barmelyik bérldi kotelezettség megszegése esetén a
bérbeadd a bérld kotelezettsége miatti figyelmeztetés nélkiil vagy a bérld teljesitésre valo
felhivasa nélkiil és mas teljesitési hataridd meghatdrozasa nélkiil jogosult a bérleti
szerz6dést azonnali hatéallyal felmondéssal megsziintetni.

A bérleti szerzddésnek azok a pontjai, melyek az adott bérli kotelezettség megszegése
esetére rogzitik a bérbeadd azonnali felmondasra valo jogat, nem tekinthetdk kizarolagos
kikotéseknek. A jelen szerzddésben, vagy kotelezd jogszabalyban meghatarozott bérloi
kotelezettség megszegése esetén akkor is méd van a bérbeadd azonnali hatalyd
felmondasara, ha az adott bérldi kotelezettség tekintetében a szerzddés azt kiilon nem
rogziti.

A felek tudataban vannak, hogy a bérbead6 azonnali hatalyi jogszerii felmondasa a bérleti
szerzbdést megsziinteti, éspedig anélkiil is, hogy a bérld a felmondast elfogadna.

Szerz6dd Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérbeadd a jelen bérleti szerzodést 2
honap felmondasi id6 biztositasaval, a bérlének cimzett irasbeli nyilatkozattal felmondhatja,
amennyiben az ingatlan hasznalati joganak visszavételét kozOsségi cél, illetéleg az
onkormanyzati feladatellatas teljesitésének sziikségessége indokolja. Bérld a jelen pontban
foglalt korlatozast kifejezetetten tudomasul veszi és elfogadja.

Ha a bérbeadd a felmondés jogat nem rendeltetésszeriien gyakorolja, felel mindazokért a
karokért és koltségekért, ami ezzel a bérld oldalan felmertil.
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Ha a jelen szerz6dés barmilyen oknal fogva megsziinik, a bérld sem csere elhelyezésre, sem
pénzbeli téritésre nem jogosult.

Ha a jelen szerzddés barmilyen oknal fogva megsziinik — a felek kifejezetten eltérd irasbeli
megallapodasénak hianydban - a bérld koteles a bérleményt hét munkanapon beliil,
bérbead6 felmondésa esetén 15 napon beliil kiiiriteni és elhagyni, a sajat tulajdonat képezd
ingdsagokat a bérleménybdl elvinni, s egyidejiileg koteles igazolni, hogy a bérlemény
hasznalatdval kapcsolatban 6t terheld koziizemi és egyéb dijakat, koltségeket
maradéktalanul megfizette.

Ugyanez érvényes akkor is, ha a szerzbdés a hatarozott hatarid6 lejartaval sziinik meg.

A kiiiritési kotelezettség a bérbeadoi felmondas kozlését (kézhezvételét) kovetd 15. nap 24
6rakor lejar akkor is, ha ez a nap nem munkanap.

Ha a bérleti jogviszony barmely cimen megszinik, de a bérls kitiritési kotelezettségének
hatdridében nem tenne eleget, a bérlé méar most felhatalmazza a bérbeadot, hogy a
bérleményt felnyissa, zérait kicserélje és a bérl6 koltségére és karveszélyére a bérleményt
teljesen kiiiritse, onnan a tulajdonjog vizsgalata nélkiil a bérld bitorzatait, az Gsszes
felszerelési targyat és mas ingdsagat — indokolt, gsszerli modon és helyre - elszallitsa,
megdrzésiikrél gondoskodjon.

A bérbeadd a bérlemény felnyitasardl és a zarcserérdl, valamint a bérld ingdsagai
elszallitasanak idejérdl nem kételes a volt bérl6t elozetesen értesiteni.

Az elszallitott ingésagok 4tvételének lehetdségérdl (helyérdl, idejérél) a bérlot
haladéktalanul értesiteni kell.

Ha a bérld kiiritési kotelezettségének hataridében nem tenne eleget, a bérbeaddt megilleti

az a jog is, hogy a bérld koltségere a bérleményt hasznalhatatlanna tegye, pl., de nem
kizarolag a koziizemi berendezéseket és a bérlemény burkolatait eltavolitsa, a bérlemény
nyilaszaréit leszerelje és elszallitsa, tovabba a koziizemi szolgaltatdsokat megsziintesse, a
koziizemi orakat és a focsapokat elzarja. A bérbeado a lakhatatlann4 tételrdl e-mailen, vagy
irasbeli kozlés bérld postaladajaba torténd helyezésével értesiti a bérldt legalabb 24 6raval
elobb.

Ha a bérld kiiiritési kotelezettségének nem tenne eleget, a bérld kifejezetten felhatalmazza a
bérbeaddt, hogy a bérleményt kiiiritse és lezarja, valamint bérlemény lakhatatlanna tétele
érdekében barmilyen jogszerli eszkozt igénybe vegyen. A bérld kijelenti és vallalja, hogy
minden jelen pontba foglalt bérbeadoi jog jogszerii gyakorlasaval a bérldnek okozott

esetleges indokolt, aranyos kéar a bérld kockazata, megtéritési igénnyel a bérbeaddval
szemben nem 1ép fel.

A bérbeadé jogainak gyakorlasa soran megbizottakat vehet igénybe.

Szerzddé Felek a jelen bérleti szerz6dést a hatarozott id® lejarta eldtt kozos megegyezéssel
megsziintethetik, illetéleg meghosszabbithatjak. A felek e korben kifejezetten rogzitik, hogy
a bérld a bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyulé szandékat legkésdbb 2018. 10. 02.
hatarozott id6 lejartat két honappal megel6zoen, irasba foglalt nyilatkozattal koteles a
bérbeadd tudomasara hozni.
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Ha a bérldnek bérleti dij vagy koziizemi dij tartozasa van vagy a bérleményben kart okoz,
ezen tartozasok és ezen kar értékének erejéig a bérbeaddnak a bérld bérleményben 1éveo,
tulajdonat képez ingdsagain zalogjoga van, a tulajdonjog vizsgélata nélkiil. Bérld koteles
igazolni, hogy adott esetben valamely ingdsag harmadik személy tulajdonat képezi.
Amennyiben az évadék eredeti mértékére feltoltott dsszege a kart fedezi és az 6vadék ezen
felilli része elegendd a bérleti dij vagy koziizemi dij rendezésére, a zalogjog nem
gyakorolhat6. A zélogjog olyan Osszeg erejéig gyakorolhat6, amelyet az dvadék feltoltott
dsszege nem fedez.

Azokra az esetekre, amikor a jelen szerz6dés az értesitést kiilon nem szabalyozza, a bérlé
magyarorszagi értesitési cimére torténd kiildemény kiildés akkor is hatdlyos, ha a
kiilldemény nem kereste jelzéssel érkezik vissza vagy azt a feladénak barmilyen jelzés vagy
kommentar nélkiil visszakiildik.

Ha a bérld a bérleti jogviszony megsziinéséig irdsban mas értesitési cimet nem jelent be a
bérbeadénak, a szerzddésben rogzitett cim a volt bérld értesitési cime a szerzédés
megsziinése utan is. Kizarélag a bérld feleldssége és kockazata, hogy a bérbead6 neki
cimzett killdeményeit kézhez vegye.

Ha a bérls a kiildemény atvételt megtagadja a bérbeadd jogosult a kézbesitést a bérld
bérleményt magaban foglalé épiiletben 1évd — a bérbeadd altal hasznalatra atadott —
postaladajéba elhelyezni, amely az elhelyezés napjan kézbesitettnek szamit.

A bérls koteles értesitési cime, email cime, telefonszama megvaltozasat 6t napon beliil
irasban, igazolhaté modon bejelenteni a bérbeaddnak. Ugyanez a kotelezettség terheli a
bérbeaddt a bérlo felé.

A felek rogzitik, hogy szerzddésiiket kizarolag a jelen okiratba foglalt tartalommal kivantak
megkdtni.

A bérlé kozvetleniil felelés minden esetleges karaért, hatranyos kovetkezményért, amely a
bérlemény iizemeltetésével, hasznositasaval kapcsolatban a bérleti id6szak alatt felmeriil.

A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi V.
torvény, valamint az 1993. évi LXXVIIL torvénynek a bérletre vonatkozé szabilyai
iranyadok.

Felek a szerz6dést, mint akaratukkal megegyezot, helybenhagy6lag alairjak.

Recsk, 2017, cooeviniiininn.n. hé .....nap

bérbeadd képviseldje bérld képviseldje
Nagy Sandor
polgarmester



